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ORDENANZA No. 020-GADM-AA-2024

EXPOSICION DE MOTIVOS

El canton Antonio Ante enfrenta un crecimiento demogréfico, econémico y urbano que exige
una planificacion territorial integral, sostenible y equitativa. Desde la aprobacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)
2021, se han identificado desafios y oportunidades que requieren ajustes para responder a las
nuevas dindmicas y demandas de la poblacion.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), los gobiernos auténomos descentralizados tienen
la obligacion de revisar y actualizar sus instrumentos de planificacién para garantizar una
gestién eficiente del territorio, promoviendo el desarrollo humano, la preservacién del medio
ambiente y la sostenibilidad econémica.

El canton Antonio Ante estd expuesto a riesgos ambientales y climaticos que requieren
estrategias adaptativas y de mitigacion para proteger a la poblacion, los ecosistemas y la
infraestructura. La actualizacion del PDOT y el PUGS permitira integrar enfoques mas robustos
de sostenibilidad y resiliencia territorial.

La planificacion debe reflejar las necesidades, aspiraciones y prioridades de los habitantes del
canton. La actualizacion incorpora procesos de consulta y participacion ciudadana, fortaleciendo
la gobernanza local.

El ordenamiento adecuado del territorio fomenta la inversion, impulsa actividades productivas y
optimiza el uso del suelo, generando beneficios econdmicos para el canton y sus habitantes.

El crecimiento desordenado ha generado conflictos de uso del suelo. Este proceso busca corregir
y prevenir situaciones de informalidad, promover un uso equilibrado del suelo urbano y rural, y
garantizar la proteccion de areas estratégicas.

La presente actualizacion se sustenta en la Constitucién de la Republica del Ecuador, que
establecen las competencias de los gobiernos autbnomos descentralizados y los objetivos del
desarrollo nacional. Ademas, se enmarca en el COOTAD vy en el Plan Nacional de Desarrollo
vigente.

La actualizacion del PDOT y el PUGS del cantén Antonio Ante responde a la necesidad de un
ordenamiento territorial que permita garantizar el bienestar de sus habitantes, el
aprovechamiento 6ptimo de los recursos y la sostenibilidad a largo plazo. Garantizando un
desarrollo territorial equilibrado, sostenible e inclusivo, adecuando el PDOT y el PUGS a las
nuevas normativas legales, técnicas y ambientales, protegiendo y conservando los recursos
naturales y la biodiversidad del canton, estableciendo lineamientos claros para la gestion de
riesgos y adaptacion al cambio climético; y, promoviendo el desarrollo socioecondémico
mediante una adecuada planificacién del territorio.
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CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 3, numeral 5y 6, de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece que
es deber primordial del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza,
para acceder al buen vivir. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todoel territorio,
mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion”;

Que, el Articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las personas
tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica’;

Que, el Articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral 26 establece:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas”,

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regirén por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana (...) Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los concejos
provinciales y los concejos regionales”;

Que, el Articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.

Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales”’;

Que, el Articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador estipula: “que la
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
auténomos descentralizados”;

Que, el articulo 260 de la Constitucion de la Republica del Ecuador indica: “El ejercicio de las
competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de la gestién en la prestacion de
servicios publicos y actividades de colaboracion y complementariedad entre los distintos
niveles de gobierno”’;

Que, el Articulo 264, numeral 1, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone quees
competencia de los gobiernos municipales: "Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, numeral 2 "Ejercer la competencia sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (...)";

Que, el Articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “Con el
objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
colectivo, las instituciones del Estado por razones de utilidad puablica o interés social y
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nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracién, indemnizacion y
pago de conformidad con la Ley. Se prohibe toda forma de confiscacion”;

Que, los Articulos 409 y 410 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, respectivamente
determinan que: “Es de interés publico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en
especial su capa fértil. Se establecerd un marco normativo para su proteccion y uso sustentable
gue prevenga su degradacion, en particular la provocada por la contaminacion, la
desertificacion y la erosion (...)” y: “El Estado brindara a los agricultores y a las comunidades
rurales apoyo para la conservacién y restauracion de los suelos, asi como para el desarrollo de
prdcticas agricolas que los protejan y promuevan la soberania alimentaria’;

Que, el Articulo 424 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “que las normas
y los actos del poder publico deberan mantener conformidad con las disposiciones
constitucionales; en caso contrario careceran de eficiencia juridica”;

Que, el Articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece que:
“La Planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y coordinacién con los diferentes niveles de gobiernos, en

>

el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa.”;

Que, el Articulo 15 del Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas establece en su
inciso segundo que: “los gobiernos autonomos descentralizados formulardn y ejecutaran las
politicas locales para la gestion del territorio en el &mbito de sus competencias, las mismas que
seran incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los
instrumentos normativos que se dicten para el efecto ”;

Que, el Articulo 29 del Cdédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas sefiala: “Son
funciones de los Consejos de Planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados: 1.
Participar en el proceso de formulacion de sus planes y emitir resolucion favorable sobre las
prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito indispensable para su aprobacion ante
el organo legislativo correspondiente; 2. Velar por la coherencia del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial con los planes de los deméas niveles de gobierno y con el Plan
Nacional de Desarrollo; 3. Verificar la coherencia de la programacion presupuestaria
cuatrienal y de los planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial; 4. Velar por la armonizacion de la gestion de cooperacién internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos; 5.
Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los respectivos niveles de gobierno; y, 6. Delegarla representacion técnica ante la
Asamblea territorial. ”;

Que, el Articulo 41 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas menciona: “qe
Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que
contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de
las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestién concertada y articulada del
territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémico-productivas y el
manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades territoriales, a través de la
definicion de lineamientos para la materializacion del modelo territorial deseado, establecidos
por el nivel de gobierno respectivo. Seran implementados a través del ejercicio de sus
competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de aquellos
que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacién. Los planes de
desarrollo y ordenamientos territoriales regionales, provinciales y parroquiales se articularan
entre si, debiendo observar, de maneraobligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y
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ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacién del uso y

ocupacion del suelo.”;
Que, el articulo 42 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Puablicas sefiala: “En
concordancia con las disposiciones del Coédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados contendran, al menos, los siguientes componentes:

a. Diagnostico.- El diagndstico de los planes de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
contendran, por lo menos, lo siguiente:

1.- La descripcién de las inequidades y desequilibrios socio territoriales, potencialidades y
oportunidades de su territorio;

2.- La identificacion y caracterizacion de los asentamientos humanos existentes y su relacion
con la red de asentamientos nacional planteada en la Estrategia Territorial Nacional.

3.- La identificacién de las actividades econdmico, productivas, zonas de riesgo, patrimonio
cultural y natural y grandes infraestructuras que existen en la circunscripcion territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado.

4.- La identificacion de proyectos nacionales de caracter estratégico y sectorial que se llevan a
cabo en su territorio;

5.- Las relaciones del territorio con los circunvecinos;

6.- La posibilidad y los requerimientos del territorio articuladas al Plan Nacional de
Desarrollo y,

7.- ElI modelo territorial actual.

b. Propuesta.- La propuesta de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autdbnomos Descentralizados contendra, al menos, lo siguiente:

1.- La vision de mediano plazo;

2.- Los objetivos estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias, resultados, metas deseadas,
indicadores y programas, que faciliten la rendicion de cuentas y el control social; y

3.- El modelo territorial deseado en el marco de sus competencias.

c. Modelo de gestion.- Para la elaboracién del modelo de gestion, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados precisaran, por lo menos, lo siguiente:

1.- Estrategias de articulacion y coordinacion para la implementacion del plan; vy,

2.- Estrategias y metodologia de seguimiento y evaluacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y de la inversion pablica.

3.- Estrategias para garantizar la reduccion progresiva de los factores de riesgo o su
mitigacion.

Para la determinacion de lo descrito en el literal b, se considerara lo establecido en la
Estrategia Territorial Nacional, los planes especiales para proyectos nacionales de caracter
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estratégico, y los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados consideraran la propuesta de los planes de los niveles superiores e inferiores
de gobierno, asi como el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”

Que, el Articulo 48 del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas indica:
“Vigencia de los planes. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial entraran en
vigencia a partir de su expedicion mediante el acto normativo correspondiente. Es obligacién
de cada gobierno autonomo descentralizado publicar y difundir sus respectivos planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial, asi como actualizarlos al inicio de cada gestion”;

Que, el Articulo 3 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su literal €) menciona: “Los gobiernos autonomos descentralizados tienen
la obligacion compartida de articular sus planes de desarrollo territorial al Plan Nacional de
Desarrollo y gestionar sus competencias de manera complementaria para hacer efectivos los
derechos de la ciudadania y del régimen del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de los
impactos de las politicas publicas promovidas por el Estado Ecuatoriano”’;

Que, el Articulo 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que “los Gobiernos Auténomos Descentralizados, son personas
juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera; y en
consecuencia con capacidad para realizar los actos juridicos que fueren necesarios para el
cumplimiento de sus funciones ”;

Que, el Articulo 54 del COOTAD, literal a), dispone que es una de las funciones del Gobierno
Municipal: "Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales"; (...) literal m),
dispone que es funcion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal: "Regular y
Controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo
de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, Redes o seralizacion, (...)
literal 0) dispone que es una de las funciones del Gobierno Municipal: "Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencién a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres"

Que, el Articulo 55, literal b), del COOTAD, dispone que es competencia del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal: "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
del canton";

Que, el Articulo 56 del COOTAD establece que, “el concejo municipal es el érgano de
legislacion vy fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal. Estara integrado
por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con voto dirimente, y por los concejales o
concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad con lo previsto en laley de la materia
electoral. En la eleccion de los concejales o concejalas se observara la proporcionalidad de la
poblacion urbana y rural prevista en la Constitucional y la ley ”;

Que, el Articulo 57, literal a), del COOTAD, confiere al Concejo Municipal facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. — “(...) h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual
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deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planesde
urbanismo y las correspondientes obras puiblicas”;

Que, el Articulo 266 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion establece que, “al final del ejercicio fiscal, el ejecutivo del gobierno
Autonomo Descentralizado convocara a la asamblea territorial o al organismo que en cada
gobierno auténomo descentralizado se establezca como maxima instancia de participacion,
para informar sobre la ejecucién presupuestaria anual, sobre el cumplimiento de sus metasy
sobre las prioridades de ejecucidn del siguiente asio ”;

Que, el Articulo 274 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion dispone en su primer inciso que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados son responsables por la prestacion de los servicios puablicos y la
implementacién de las obras que les corresponda ejecutar para el cumplimiento de las
competencias que la Constitucion y la ley les reconoce de acuerdo con sus respectivos planes
de desarrollo y de ordenamiento territorial, asegurando la distribucion equitativa de los
beneficios y las cargas, en lo que fuere aplicable, de las intervenciones entre los distintos
actores publicos y de la sociedad de su territorio”;

Que, el Articulo 295 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) establece que “los gobiernos auténomos descentralizados
“planificaran su desarrollo con vision de largo plazo considerando las particularidades de su
jurisdiccién, que ademas permitiran ordenar la localizacion de las acciones publicas en funcion
de las cualidades territoriales”. Ademds, determina que los planes de desarrollo deberan
contener los siguientes elementos: “a). Un diagndstico que permita conocer las capacidades,
oportunidades y potencialidades de desarrollo, y las necesidades que se requiere satisfacer de
las personas y comunidades; b) La definicion de politicas generales y particulares que
determinen con claridad objetivos de largo y mediano plazo; c¢) Establecimiento de
lineamientos estratégicos como guias de accién para lograr los objetivos; y, d) Programas y
proyectos con metas concretas y mecanismos que faciliten la evaluacion, el control social y la
rendicion de cuentas’’;

Que, el Articulo 296 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) dispone que el ordenamiento territorial “comprende un conjunto
de politicas democraticas y participativas de los gobiernos autonomos descentralizados que
permiten su apropiado desarrollo territorial, asi como una concepcion de la planificacion con
autonomia para la gestion territorial, que parte de lo local a lo regional en la interaccion de
planes que posibiliten la construccion de un proyecto nacional,basado en el reconocimiento y
la valoracion de la diversidad cultural y la proyeccion espacial de las politicas sociales,
econémicas y ambientales, proponiendo un nivel adecuado de bienestar a la poblacion en
donde prime la preservacion del ambiente para las futuras generaciones”;

Que, el Articulo 297 del Cbédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), prevé que “el ordenamiento territorial cantonal, tiene por
objeto complementar la planificacion econémica, social y ambiental con dimension territorial;
racionalizar las intervenciones sobre el territorio; y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, a través de los siguientes objetivos: a) La definicion de las estrategias territoriales
de uso, ocupacion y manejo del suelo en funcién de los objetivos econdémicos, sociales,
ambientales y urbanisticos; b) El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de
gestion que permitan ejecutar actuaciones integrales y articular las actuaciones sectoriales que
afectan la estructura del territorio; y, c) La definicion de los programas y proyectos que
concreten estos propositos”’;
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Que, el Articulo 466, inciso 2, del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que “El plan de ordenamiento territorial orientard el
proceso urbano y territorial del cantén o distrito para lograr un desarrollo armoénico,
sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, la
organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a su impacto fisico,
ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida desus habitantes y alcanzar el buen
VIVIr”;

Que, el Articulo 467 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) dispone que los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial se expedirdn mediante ordenanzas y entrardn en vigencia una vez publicados; podran
ser actualizados periddicamente, siendo obligatoria su actualizacion al inicio de cada gestion;

Que, el Articulo 11, numeral 3, de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS), afirma que "Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo
el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas,
identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural,
y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a
los espacios publicos de toda la poblacion;

Que, el Articulo 91 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
(LOOTUGS), establece las Atribuciones y Obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales para el uso y la gestién del suelo;

Que, en la Disposicion General Segunda de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, indica: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y metropolitanos, deberan contemplar en sus instrumentos de
ordenamiento territorial la prohibicion del asentamiento de &areas urbanas en las zonas
aledafias y colindantes a la red vial estatal o provincial con el fin de mantener los niveles de
servicio de vialidad planificados. En caso de inobservancia de esta disposicion por la falta de
planificacion o ejercicio de control del ordenamiento territorial debidamente declarada por la
autoridad competente, los niveles de gobierno responsables deberan asumir el costo que
corresponda a la infraestructura vial referida, valor que seré descontado de forma automatica
del presupuesto asignado al gobierno autonomo descentralizado respectivo”;

Que, el Articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, manifiesta que: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante
la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos procedimientos participativos y
técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector correspondiente”;

Que, el Articulo 30 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestién de Suelo, sefiala que: “Los planes urbanisticos complementarios establecidos en el
articulo 31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, son
instrumentos que permiten aclarar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo. Los planes complementarios serdn aprobados mediante ordenanza del Consejo
Municipal o Metropolitano”;

Que, el Articulo 31 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, sobre los planes parciales prescribe que: “La aplicacion de planes parciales
estara prevista en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y su formulacién podra ser de iniciativa
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publica o mixta. Las determinaciones de los planes parciales seran de obligatorio cumplimiento
para las autoridades municipales o metropolitanas y para los particulares”; Que, el articulo 33
del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
manifiesta que: “Los planes parciales para la gestion de suelo de interés social seran utilizados
con el fin de realizar de manera apropiada, y de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, los procesos de
regularizacion de asentamientos informales o irregulares. Los mecanismos de regularizacion
seran establecidos mediante Ordenanza y podran formar parte del componente normativo del
Plan de Uso y Gestion del Suelo”;

Que, las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta del Reglamento a la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, indica: “Tercera.- Las autoridades de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, electas para el periodo 2023 - 2027, adecuaran y
actualizaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en el caso de los GAD
municipales y metropolitano, ademas sus Planes de Uso y Gestion del Suelo, hasta el 31 de
marzo de 2025.

Cuarta.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, hasta el
plazo previsto en la disposicion precedente deberan realizar un proceso de actualizacion de la
informacion correspondiente a la identificacion de los Asentamientos Humanos de Hecho en
zonas urbanas y rurales en su jurisdiccion, la cual debera constar dentro del Plan de Uso y
Gestion del Suelo”

Que, el Articulo 3 de la Resolucion N° 003-2014-CNP establece que los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados deberan contener, al
menos, los indicadores y las metas que les correspondan para contribuir al cumplimiento de las
metas del Plan Nacional de Desarrollo, en el marco de sus competencias;

Que, conforme la Resolucién No. 003-CTUGS-2019, que contiene la Norma Técnica para el
proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de
los gobiernos autonomos descentralizados, se ha procedido a la actualizacion de los
instrumentos de planificacidn territorial del canton.

Que, conforme la Resolucién No. 005-CTUGS-2020, que contiene la Norma Técnica de
contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacién y proceso de registro formal de los
planes de uso y gestion de suelo y, los planes urbanisticos complementarios de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales y metropolitanos, se ha procedido a la actualizacion de
los instrumentos de planificacion territorial del canton.

Que, es necesario prever una periodica y progresiva actualizacion de los PDOT, su
articulacion en el marco de la definicion de propuestas asociativas con circunvecinos, asi como
la articulacion y retroalimentacién de la planificacion local de desarrollo endégeno con la
planificacion nacional y sectorial, en el nivel intermedio de la planificacién, para definir las
prioridades, objetivos, politicas publicas locales, metas, resultados e indicadoresde impacto, que
definan una Estrategia Nacional de Desarrollo y Agendas Territoriales de inversion plurianual,
de contribucion al Plan Nacional de Desarrollo y a su efectivaimplementacién, con modelos de
gestion intergubernamental;

Que, se debe desarrollar lineamientos, contenidos y procedimientos para la aplicacion delos
instrumentos de gestion, uso y planeamiento del suelo previstos en la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, con el objeto de facilitar a los gobiernos
autonomos descentralizados municipal y metropolitanos realizar la distribuciéon equitativade
las cargas y los beneficios;
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Que, el uso y ocupacién del suelo, la ampliacion de la dotacion de equipamiento y serviciosde
caracter comunitario, la optimizacion de la capacidad de gestion de la comunidad y la
Administracién Municipal, constituyen necesidades que requieren la adopcion de soluciones
técnicas debidamente planificadas;

Que, un adecuado desarrollo de los asentamientos humanos se logra también controlando las
areas de Influencia que circundan el area urbana;

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el equilibrio ecoldgico, el
entorno natural y paisajistico, asi como, sus potencialidades productivas y turisticas;

Que, es necesario normar el tramite de aprobacion de planos para nuevas edificaciones,
fraccionamiento de suelo, o modificacion de las existentes;

Que, es necesario sistematizar las normas urbanisticas relacionadas con el régimen
administrativo del suelo, tanto urbano como rural, a fin de racionalizar el ordenamiento juridico
cantonal;

Que, es necesario que el Gobierno Municipal cuente con un conjunto de normas y
procedimientos técnicamente elaborados que le permita mejorar su capacidad de gestion,
especialmente en la administracion y ordenamiento del territorio;

Que, la Direccién de Planificacién Territorial del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Antonio Ante, ha recopilado las observaciones y sugerencias efectuadas por
diferentes instituciones y sectores de la ciudadania, en maltiples actividades de participacion
ciudadana a través de mesas de socializacion;

Que, el Gobierno Municipal ha cumplido con los procedimientos técnicos establecidos en el
marco juridico vigente y la Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo para la
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn Antonio Ante y
dentro de los plazos establecidos en la Resolucion No. 0015-CTUGS-2023;

Que, el Consejo Cantonal de Planificacion con fecha 23 de septiembre del 2024, resolvi6 por
mayoria absoluta, emitir resolucion “favorable” sobre la actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestion del Suelo del Cantén Antonio Ante,
conforme lo establecido por la Ley;

Que, la Comision de Planificacion y Presupuesto emite informe favorable con Oficio No. 171-
GADM-AA-SC-2024, de fecha 02 de diciembre de 2024, luego de revisar las observaciones
realizadas en la sesion extraordinaria del 30 de octubre de 2024, correspondiente al Primer
Debate de la Ordenanza que contiene la actualizacion del PDOT y PUGS del cantén Antonio
Ante;

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Articulos 240 y 264, numeral 1, de la
Constitucion de la Republica; y, Articulos 7, 57, literales a) y x), y 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:
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LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023 —-2027-2040Y DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2023 — 2027 — 2032 DEL CANTON ANTONIO
ANTE.

TiTULO 1
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 1. Naturaleza del Plan: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023 —
2027 - 2040 del Canton Antonio Ante es una politica publica y herramienta clave para la
planificacion del desarrollo. Su objetivo es ordenar, conciliar y armonizar las decisiones
estratégicas relacionadas con los asentamientos humanos, las actividades econdmicas
productivas y la gestion de los recursos naturales, teniendo en cuenta las caracteristicas
especificas del territorio.

Este Plan establece directrices para concretar un modelo territorial a largo plazo, en
cumplimiento con la Constitucién y normativas vigentes, como el Cddigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP) y su reglamento, la Ley de Seguridad Publica y del
Estado, el Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) y su reglamento, ademas de las
ordenanzas municipales y otras normativas aplicables.

Articulo 2. Objeto del Plan: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027-2040
del Cantén Antonio Ante, busca el desarrollo socioeconémico de la localidad y una mejora en
la calidad de vida; asi como la gestion responsable de los recursos naturales, la proteccion del
ambiente, y la utilizacién racional del territorio, uso y gestion del suelo, con gestion de riesgos.
Los objetivos proponen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la complejidad
del territorio, su poblacion y promover nuevas normas de cohesion y redistribucion, en el marco
del reconocimiento de la diversidad. Los grandes objetivos del Plan son: mejorar el nivel de
ingreso o renta de la poblacion; mejorar la calidad de vida yde trabajo; y, mejorar la calidad
ambiental.

El objetivo principal del Plan es convertirse en el instrumento de gestion y promocion del
desarrollo del Cantén Antonio Ante, el cual establece las pautas, lineamientos y estrategias para
alcanzar un desarrollo sostenible del territorio.

El PDOT cantonal contiene el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), conforme las
regulaciones técnicas emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo que
comprende los componentes: estructurante y urbanistico.

Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacién armonica del sistema territorial,
entendido como una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la sociedad, el
Plan organiza y propone un modelo de gestion a futuro a partir de los subsistemas: medio fisico
0 un sistema natural; poblacion y actividades de produccién, consumo y relacion social;
asentamientos humanos e infraestructuras; y, el marco legal e institucional.

Articulo 3. Fines del Plan: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027-2040
del Canton Antonio Ante, responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y
ordenamiento territorial, tiene los siguientes fines:

a) Establecer una relacion armdnica entre la poblacion y el territorio, asegurando un

equilibrio sostenible y seguro.
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b) Mejorar la calidad de vida de la poblacion, promoviendo su bienestar y desarrollo
integral.

¢) Potenciar las capacidades y actitudes de los ciudadanos, fortaleciendo sus habilidades y
participacion activa.

d) Optimizar el uso de los recursos del territorio, garantizando su aprovechamiento
adecuado y sostenible.

e) Plantear alianzas estratégicas para el uso, ocupacion y manejo del suelo, coordinando
esfuerzos a nivel local, nacional y global.

f) Fomentar la participacion ciudadana, integrando a la comunidad en los procesos de
toma de decisiones.

g) Disefiar y adoptar instrumentos y procedimientos de gestién, que permitan la ejecucién
de acciones integrales, articulando un desarrollo equilibrado y sostenible entre la
poblacién y su entorno.

h) Establecer lineamientos para alinear los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial con los Objetivos de Desarrollo Sostenible.

i) Disminuir las inequidades, territorial, intercultural, intergeneracional y de género.

j) Garantizar el acceso a la cultura, facilitar el disfrute pleno de la vida cultural del
Canton, preservar y acrecentar el patrimonio cultural.

k) Mejorar y mantener la calidad de la inversion publica para beneficio de los ciudadanos
y ciudadanas del Cantén.

I) Definir el modelo econdmico productivo y ambiental, de infraestructura y conectividad.

m) Fortalecer las capacidades institucionales del ambito publico, los procesos de
gobernanza, el poder popular, la participacion ciudadana, el control social y la
descentralizacion.

n) Promover el aprovechamiento del suelo urbano y rural de forma eficiente, equitativo,
racional y equilibrado para consolidar un habitat seguro y saludable en el canton.

0) Definir el uso del suelo.

Articulo 4. Ambito del Plan y Obligatoriedad: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023- 2027-2040del Canton Antonio Ante, rige para la circunscripcion territorial del
canton. Las definiciones y alcance del plan de desarrollo y ordenamiento territorial y el plan de
uso y gestion de suelo y sus planes complementarios, se sujetaran a esta ordenanza, a las
disposiciones legales de la respectiva materia y a lo determinado por el organismo técnico
competente.

Art. 5.- Contenido del Instrumento.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Antonio Ante que se aprueba por esta Ordenanza, se encuentra conformado por:
Anélisis y cumplimiento del PDOT 2019-2023, Caracterizacion General, Diagnostico del
Sistema Territorial, Diagnostico Estratégico, Propuesta, Modelo de Gestion.

Articulo 6.- Vigencia y publicidad del Plan: ElI Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Antonio Ante tiene una vigencia temporal hasta el afio 2040, pudiendo ser
actualizado por el GAD Municipal de Antonio Ante, cuando las circunstancias nacional y/o
territoriales asi lo ameriten, debiendo actualizarlo de manera obligatoria al inicio de cada
gestion, conforme lo determina la Ley.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027-2040 del Cantén Antonio Ante
sera publico y cualquier persona podré consultarlo y acceder al mismo en formato digital a
través de los medios de difusion del GAD Municipal del Canton Antonio Ante, asi como de
forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y difusion.

Articulo 7. Ajustes y actualizacion del Plan: Se entiende por ajustes del Plan de Desarrolloy

Ordenamiento Territorial, los ajustes futuros en su cartografia o en los estudios informativos o
anteproyectos de infraestructura o en los planes y programas. Todos los planes de ordenamiento
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municipal deberéan aplicar las normas y ajustaran los limites de las zonificaciones previstas en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 de acuerdo a sus escalas
cartograficas. La regularizacion de limites serd posible, siempre queel resultado no suponga
una disminucion sustancial de la superficie de la zona afectada.

Se entiende por actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, la inclusion en
el mismo de las determinaciones que surjan en el futuro, cuando se considere necesario para la
mejor comprensién de su contenido, basada en los informes pertinentes.

Los ajustes y la actualizacion seran efectuadas por la entidad a cargo de la gestion y ejecucion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027-2040, debiendo informar vy
someterse a aprobacion dichos ajustes y actualizaciones, por parte del Consejo Cantonal de
Planificacion y el Concejo del GAD Municipal Antonio Ante.

ElI PDOT, constituye una disciplina planificada y técnica, pero también una politica pUblica y
una técnica administrativa. Como politica publica y hacia el futuro, el ordenamiento del
territorio define la estructura espacial o marco fisico en el que se han de ubicar las actividades
propiciadas por las politicas econémica, social, cultural y ambiental de lasociedad, y regula el
comportamiento de los agentes socioecondmicos; todo ello orientado aconseguir un desarrollo
equitativo y sostenible.

El Codigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, en su articulo 42, sefiala que los
contenidos minimos de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son:

a. Diagnostico: EI diagndstico de los planes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados contendréan, por lo menos lo siguiente:

1. La descripcion de las inequidades y desequilibrios socio territoriales, potencialidades y
oportunidades de su territorio;

2. La identificacion y caracterizacion de los asentamientos humanos existentes y su relacion
con la red de asentamientos nacional planteada en la Estrategia Territorial Nacional.

3. La identificacion de las actividades econémicas-productivas, zonas de riego, patrimonio
cultural y natural y grandes infraestructuras que existen en la circunscripcion territorial del
Gobierno Autonomo Descentralizado.

4. La identificacion de proyectos nacionales de caracter estratégico y sectorial que se llevan
a cabo en su territorio;

5. Las relaciones del territorio con los circunvecinos;

6. La posibilidad y los requerimientos del territorio articuladas al Plan Nacional de
Desarrollo y,

7. El modelo territorial actual.

Los ejes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - Los ejes sobre los cuales
se respalda el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Antonio Ante son:

1. Fisico Ambiental,

2. Asentamientos Humanos,

3. Sociocultural,

4. Econémico Productivo,

5. Politico Institucional.

b. Propuesta: La Propuesta de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados contendrd, al menos lo siguiente:

1. La vision de mediano plazo;
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2. Los objetivos estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias resultados, metas deseadas,
indicadores y programas que faculten la rendicion de cuentas en el control social, v,
3. El modelo territorial deseado en el marco de sus competencias.

c. Modelo de Gestién: Para la elaboracién del modelo de gestion, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados precisaran, por o menos lo siguiente:

1. Estrategias de articulacion y coordinacion para la implementacién del plan.

2. Estrategias y metodologia de seguimiento y evaluacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y de la inversion publica; y ,

3. Estrategias para garantizar la reduccion progresiva de los factores de riesgo o su
mitigacion.

Para la correcta ejecucion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, considérese
como documentos habilitantes y que forman parte constitutiva de la presente ordenanza los
siguientes instrumentos de planificacion: PDOT actualizado, PUGS actualizado y sus
respectivos anexos.

Articulo 8. Entidad para la gestion y ejecucién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027-2040: Corresponde al GAD Municipal de Antonio Ante, a través de sus
Direcciones, en el ambito de sus funciones y atribuciones; gestionar, impulsar, apoyar, realizar
los estudiosy ejecutar los programas y proyectos contemplados en el PDOT Cantonal, este
ejercicio se gestionara a través de la Direccion de Planificacion del Municipio.

Los programas y proyectos de desarrollo de ordenamiento territorial y de gestion de
competencia cantonal se constituyen en prioritarios para el GAD Municipal Antonio Ante.

Los programas y proyectos correspondientes a otros niveles de gobierno se gestionaran de
acuerdo a los mecanismos establecidos en el Articulo 260 de la Constitucién, y las modalidades
de gestion previstas en el COOTAD.

La autonomia financiera se expresa en el derecho de los gobiernos autbnomosdescentralizados
de recibir de manera directa, predecible, oportuna, automatica y sin condiciones, los recursos
que les corresponden de su participacion en el Presupuesto General de Estado, asi como en la
capacidad de generar y administrar sus propios recursos, de acuerdo a lo dispuesto en la
Constitucion y la Ley.

Articulo 9. Seguimiento y Evaluacion: EI GAD Municipal de Antonio Ante, realizard un
monitoreo periddico de las metas propuestas en el PDOT Cantonal y evaluara su cumplimiento
para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran. Reportara anualmente a la
Secretaria Técnica Planifica Ecuador, el cumplimiento de las metas propuestas en el PDOT
Cantonal, en concordancia con lo dispuesto en el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, su Reglamento y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, uso y gestién del
suelo, su reglamento general y mas normativa vinculante emitida por el ente rector.

La Direccién de Planificacion Territorial del GAD Municipal del Cantén Antonio Ante,
coordinara los mecanismos de seguimiento y evaluacion del PDOT Cantonal con las instancias
respectivas.

Articulo 10. Control de la Ejecucion: El control de la ejecucion del PDOT del Cantdn
Antonio Ante, corresponde al Ejecutivo Cantonal, al Consejo de Planificacion Cantonal de
Antonio Ante y a las instancias de participacion establecidas en la normativa que regula el
sistema de Participacion ciudadana y control social en el canton Antonio Ante.
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Articulo 11. Aprobacion Presupuestaria: De conformidad con lo previsto en la Ley, el GAD
Municipal de Antonio Ante, tiene la obligacién de verificar que el presupuesto operativoanual
guarde coherencia con los objetivos y metas del plan de desarrollo y Ordenamiento territorial
2023-2027-2040 del Cantén Antonio Ante.

TITULO 2
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 12. Definicion: El Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) permite regular y normar
la planificacion territorial respecto al uso, ocupacion y transformacién del suelo en el canton
Antonio Ante.

Articulo 13. Ambito: EI dmbito de aplicacion de la presente ordenanza corresponde a todo el
territorio de la jurisdiccién del Cantén Antonio Ante.

Articulo 14. Objeto: La presente ordenanza tiene por objeto normar el régimen de
zonificacion, uso y ocupacion del suelo, a fin de que, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Antonio Ante, ejerza sus facultades en el &mbito de sus competencias respecto a
su regulacion y control.

Articulo 15. Fines: Son fines de la presente ordenanza:

a) Regular las actuaciones sobre el territorio de modo que se consolide una estructura urbana y
rural equilibrada, impidiendo la formacién de nacleos de poblacién dispersos que vuelvan
ineficiente la red de servicios existentes.

b) Mejorar las condiciones de habitabilidad de los centros consolidados, las areas periurbanas
en consolidacion y los entornos rurales naturales, clasificando usos de suelocon base en
condiciones de seguridad fisica, del entorno geografico y potencialidades de localizacion.

c) Relacionar coherentemente la estructura morfoldgica y la organizacion del territorio,
logrando una distribucion equitativa de la poblacion, vivienda, equipamientos, actividades
y los sistemas de soporte; recuperando el espacio publico y la imagen urbana como
elementos constitutivos del territorio y la ciudad patrimonial, textil y turistica.

d) Consolidar una estructura urbana, cuyos nacleos poblacionales funcionen adecuadamente, a
través de la articulacion armoénica del paisaje, el medio fisico y los nuevos desarrollos
urbanos; enmarcados en politicas municipales que precisen los deberes legales inherentes a
la actividad constructiva.

Articulo 16. Revision, actualizacion y modificaciones: La Direccion de Planificacion
Territorial del GADM Antonio Ante, serd la encargada de la revisién y actualizacion del Plan de
Uso Gestion de Suelo (PUGS), en coordinacién con las diferentes direcciones y areas. Evaluara
de manera periddica la eficiencia de las normas de esta Ordenanza y normas conexas, en
funcion de las nuevas necesidades del desarrollo territorial y propondréd al Concejo Municipal
para su aprobacion, las modificaciones necesarias sustentadas en estudios técnicos y juridicos
que evidencien la necesidad de efectuarlas.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Antonio Ante, podrd generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcién de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos, no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional
vigente. Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.
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La actualizacion del Plan de Uso y Gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera
articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Articulo 17. Componente del Plan de Uso y Gestion del Suelo: Los componentes sobre los
cuales se respalda el PUGS del cantén Antonio Ante son: Estructurante, Urbanistico y Planes
complementarios.

Articulo 18. Definiciones: Para la correcta aplicacion de la presente ordenanza, se observaran
las siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via puablica comprendida entre el lindero frontal del predio y la
calzada, destinada al transito exclusivo de peatones.

Actuacién urbanistica: Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o de su
infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo.

Actualizacion y Vigencia del PDOT y PUGS: procedimiento de alineacion, mejora vy
correccion de los instrumentos de planificacion del desarrollo territorial del cantén conforme a
los planes de desarrollo nacional y/o para subsanar anomalias o inconsistencias producto de
observaciones y/o recomendaciones realizadas por el organismo de control.

En lo que respecta al componente estructurante del PUGS estara vigente durante un periodo de
doce (12) afios a partir de la fecha de aprobacién (Febrero del 2021), mediante ordenanza por
parte del Concejo municipal; mientras que el componente urbanistico podra actualizarse al
inicio de cada periodo de gestién municipal conforme lo determina la Ley o la necesidad de la
dinamica territorial que obedezca a la informacién cartogréfica, planes, proyectos, programas y
mas normativa urbanistica aplicable en el territorio.

Adosamiento: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con las asignaciones y
normas de ocupacion establecidas.

Afectaciones: Son una limitacién de parte o de la totalidad de un predio, respecto a las
autorizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccién, aprovechamiento y uso del suelo,
significan cargas que restringen el uso y ocupacion por su condicion.

Altura de edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del PUGS en
namero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido como planta baja hasta la cara
superior de la dltima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Gltimo nivel de la edificacion.

Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa, o
del cielo raso terminado medida en el interior del local. En caso de cubiertas inclinadas se
medira en la unién de la pared de fachada con la cubierta.

Aprovechamiento urbanistico: Determina las posibilidades de utilizacion del suelo en términos
de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad.

Amenaza: Es un proceso, fendbmeno o actividad humana que puede ocasionar muertes, lesiones
u otros efectos en la salud, dafios a bienes, disrupciones sociales y econémicas o dafios
ambientales.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada ente las lineas de
fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Aprovechamiento urbanistico: Es la capacidad tedrica, actual o potencial, que tiene una
superficie de terreno para ser edificada y utilizada.
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Area bruta o area total: Es el area total del lote objeto de una actuacion urbanistica, poligono
de intervencion territorial o de un plan urbanistico complementario.

Area util urbanizable: Es la superficie de suelo, en la que se pueden realizar procesos de
edificacion y urbanizacion. Se obtendrd de descontar del area total, el area correspondiente a
areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

Area neta: Es la superficie del suelo de un poligono de intervencion territorial o plan
urbanistico complementario, en la cual, se pueden implantar edificaciones. Se obtendra de
descontar del area (til urbanizable, las vias, espacios publicos y equipamientos propios del
proceso de urbanizacion.

Area edificable: Es el area que se obtendrd de descontar del area (til urbanizable, vias
planificadas y equipamientos.

Areas computables para el COS y COS TOTAL: Son las areas edificadas destinadas a
diferentes usos y actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacién (COS y COS
TOTAL), menos las areas no computables.

Areas no computables para el COS: Las areas que no se contabilizan para el calculo de los
coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no habitables en subsuelos; escaleras o
gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
areas de recoleccién de basura, bodegas y estacionamientos cubiertos en subsuelo y/o en planta
baja, porches, balcones, construccién o instalacion destinada a cualquier tipo de infraestructura
de telecomunicacion o servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e inaccesible.

Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto sean estas
cerradas, semi-abiertas o abiertas excluyendo la tapa grada en azoteas.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.

Area de lote: Es la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos en su
proyeccion horizontal.

Area Util Urbanizable: Es la superficie de suelo, en la que se pueden realizar procesos de
edificacion y urbanizacion. Se obtendra de descontar del area total, el area correspondiente a
derechos de vias del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre, areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos, franjas de proteccion de rios
y quebradas, areas de proteccion especial como: oleoductos, poliductos, lineas de alta tension,
canales de aduccidn a centrales hidroeléctricas y canales de riego o acequias.

Area verde: Espacios verdes o recreativos de uso y acceso publico.

Asentamientos humanos: Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

Barrio: Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en una ciudad, que
devienen por ello en la base de la participacion ciudadana para la planificacion del desarrollo y
el ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa que regula la organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

Beneficios: Constituyen las rentas o utilidades potenciales generadas por los bienes inmuebles a
partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las edificabilidades
establecidos en el PUGS y sus instrumentos complementarios.

Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos
mas altos que delimitan la quebrada en ambos lados o un talud por el lado en la parte mas alta.
Ademés de su cauce o fondo los taludes forman parte de la quebrada por lo tanto deben ser
incluidos al momento de establecer el borde superior de quebrada.
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Calzada: Area de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callejon, escalinata, pasaje, pista, 0 puente sea o
no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o0 acceso ininterrumpidamente por
un periodo especializado, sea existente o propuesto en algun esquema, y que incluye todas las
cunetas, canales, desagles, alcantarillas, aceras, parterres, plantaciones, muros de contencion,
bardas cerramientos y pasamanos ubicados dentro de las lineas de camino.

Cargas: Constituyen gravamenes, imposiciones o afectaciones en la realizaciéon de los
componentes publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos de
la estructura ecol6gica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y &reas
recreativas, los equipamientos publicos y los inmuebles de interés cultural.

Igualmente se consideran cargas urbanisticas, los costos asociados a la formulacién y gestion de
los procesos de planificacidn, tanto materiales, como sociales.

Cargas generales: Son aquellas que se encuentran establecidas en los planes maestros
sectoriales, correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes principales de
servicios publicos. Las cargas generales expanden o se conectan con infraestructura y servicios
publicos que se encuentran por fuera de la unidad de actuacion urbanistica, pero benefician a los
propietarios que se encuentran dentro de unidad de actuacion urbanistica y por tanto, su
financiamiento se distribuye entre ellos. Dentro de las cargas generales se considera tanto el
suelo, como el costo de construccion de la infraestructura principal. Estas cargas deben ser
financiadas a través de tarifas, contribucion de valorizacién, participacion en plusvalia,
impuesto predial o cualquier otro medio que garantice el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios de las actuaciones urbanisticas.

Certificado de Habitabilidad Industrial: Documento habilitante que se emite cuando la obra
civil estructural y acabados del galpén industrial estan terminados.

Certificado de Habitabilidad Residencial: Documento habilitante que se emite cuando la obra
civil estructural y acabados de la construccion estan terminados y la vivienda esta 6ptima para
residir, esta certificacion es un documento habilitante para poder realizar traspasos de dominio.

Clasificacion del suelo: Division del suelo en urbano y rural en consideracion a sus
caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicién del planeamiento urbanistico y la
gestién del suelo.

Ciudad: Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través de instituciones
locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano.

Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de su territorio y que
dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo politico, econémico, social y
cultural de sus ciudadanos.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Es la relacion entre el area edificada computable
en planta baja y el area del lote.

Coeficiente de utilizacion del suelo (COS TOTAL): Es la relacion entre el area total edificada
computable y el area del lote y se expresa a través de la multiplicacion del COS por el nimero
de pisos asignados.

Compensacion: Accion y efecto de compensar, indemnizacion, recompensa, reparacion,
retribucion, contrapartida, resarcimiento. En lo territorial se considera la Compensacion de areas
con la necesidad inmediata y presupuestada de realizar obra publica.

Cultivo bajo invernadero: Comprende la produccion agricola, horticola y fruticola que se
desarrolla cubierta por invernadero. Las actividades terciarias correspondientes a los procesos
de empaquetado, bodegaje y comercializacién no forman parte de la produccion agropecuaria.
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Compensacion de areas verdes: Para los casos de excedentes de areas y de haber la necesidad
del propietario de fraccionar, deberé dejar el porcentaje correspondiente de &reas verdes, y en
caso que el GADM-AA TENGA LA NECESIDAD DE HACER OBRA PUBLICA como
vialidad, se procedera a la compensacion respectiva de conformidad al célculo realizado por la
Direccion de Planificacion Territorial.

Componente Estructurante: Se constituye por los contenidos y estructura del Plan de Uso y
Gestién del Suelo de largo plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo
territorial deseado segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
CANTON ANTONIO ANTE, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del
territorio en funcién de un desarrollo armonico, sustentable y sostenible. Forman parte de este
componente la determinacién de la estructura urbana, la clasificacion del suelo y la definicion
del limite urbano.

Componente Urbanistico: Comprende la normativa para el aprovechamiento urbanistico: uso
de suelo, habilitacion del suelo y edificacion, determinados por la zonificacion de poligonos de
intervencion.

Concesion onerosa: Consiste en garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos, ambientales o sociales producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo
urbano en general.

Control territorial: Se refiere a las Infracciones y sanciones las mismas que se dividen en
leves, medias graves, estas sanciones son multas econémicas que incluso pueden derivarse el
cobro mediante coactiva, ademas estaran en concordancia con lo establecido en los articulos del
164 al 246 del Codigo Organico Administrativo (COA).

Declaratoria en Régimen de Propiedad horizontal para Construcciones Nuevas: Particion
para edificaciones construidas en los ultimos 5 afios a partir del ingreso de actos administrativos
de igual manera debe existir accesibilidad independiente o grupal ademéas debe contener area
comunal.

Declaratoria en Régimen de Propiedad horizontal para Construcciones Antiguas: Particion
para edificaciones mayores a 5 afios de antigiiedad los mismos que deben tener accesibilidad
independiente particular o grupal ademés debe contener area comunal.

Densidad de poblacién: Es una cantidad de personas asentadas en un suelo delimitado, que se
expresa generalmente en habitantes por hectérea.

Densidad de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan en un determinado territorio,
gue se expresa generalmente en viviendas por hectarea.

Densidad bruta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan dentro del area total o
area bruta. Se lo obtiene al dividir el nimero de viviendas para el area total de un poligono de
intervencion, o el area total del limite de un plan urbanistico complementario en hectareas.

Densidad neta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan dentro del area neta o
area edificable. El calculo de la densidad neta de viviendas se lo aplicara de forma diferenciada,
de acuerdo a la actuacion urbanistica que se realiza.

Derecho de via: Es una franja de terreno colindante a la via existente o proyectada destinada
para la construccion, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos;
su ancho se mide desde el eje vial hacia los terrenos afectados; cualquier edificacion debe
considerar para su retiro frontal la franja de derecho de la via

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades
para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.
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Edificabilidad: Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Edificio: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacion temporal.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas
y actividades afines.

Edificio residencial: Edificacion construida o adaptada para ser utilizada principalmente como
habitacion permanente entre otras actividades compatibles o condicionadas, construido o
adaptado para usarse total o parcialmente para habitacion y actividades afines.

Edificacion protegida: Catalogada con algin grado de proteccién por la instancia o autoridad
responsable del patrimonio cultural.

Equipamiento: Es el uso y espacio o conjunto de espacios cubiertos o abiertos en predios
destinados para los servicios comunitarios de la ciudad.

Escalas Informacion Geogréafica Cantonal: Las escalas a manejarse en las actualizaciones del
PUGS y PDOT, con excepcion de la informacion de riesgos naturales antrépicos y Sistema
Nacional de Areas Protegidas, el detalle de la informacion a utilizar en el enfoque de
asentamientos humanos debera ser méximo 1:5000.

Espacios publicos: Corresponde al territorio de la ciudad donde cualquier persona tiene
derecho a estar y circular libremente (como un derecho) representan: Las calles, aceras,
avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacién; las plazas, parques y
demaés espacios destinados a la recreacion u ornato publico y promocién turistica; las quebradas
con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de
remanso y proteccion, siempre que no sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y
las ordenanzas; las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes; las casas
comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y otros de analoga
funcidn de servicio comunitario; las areas verdes y comunales de las urbanizaciones particulares
se consideraran de uso y dominio publico siempre y cuando hayan sido parte del porcentaje que
obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en beneficio de la comunidad; los demas
espacios y bienes que en razén de su uso o destino cumplen una funcién semejante, y los demas
que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos autonomos descentralizados.

Estacionamiento: Espacio o lugar publico o privado destinado para acomodar o guardar
vehiculos.

Estaciones de servicio: Establecimientos que reunen las condiciones necesarias para
suministrar los elementos y servicios que los vehiculos automotores requieren para su
funcionamiento; incluye cualquier otra actividad comercial que preste servicio al usuario sin que
interfiera en el normal funcionamiento del establecimiento

Estandares urbanisticos: Constituyen las determinaciones de obligatorio cumplimiento
respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas
con relacion al espacio publico, equipamientos, prevision de suelo para vivienda social,
proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacion de riesgos, y cualquier otro
que se considere necesario, en funcion de las caracteristicas geograficas, demogréaficas,
socioecondmicas y culturales del lugar.
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Fondo del predio: Es la distancia medida desde el punto medio del frente del predio, hasta el
punto medio del lado posterior del predio.

Fraccionamiento, particion o subdivision: Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de
predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y
obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.

Fraccionamiento rural o agricola: Consiste en la forma de habilitar suelo rural mediante
particion, division o subdivision de un lote de mayor extension en dos o méas predios
debidamente delimitados, siempre y cuando cumplan con las normativas legales vigentes, y
estén destinados a un aprovechamiento rural.

Fraccionamiento urbano: Consiste en la forma de habilitar suelo urbano mediante procesos de
division de dos o mas lotes que implican cargas y beneficios y proceso de urbanizacion,
cumpliendo con las determinantes de uso y ocupacion de suelo establecidas en esta normativa.

Franjas de proteccion: Son los retiros establecidos por la Ordenanza a lo largo de los rios,
quebradas, taludes, canales, redes matrices de agua potable, colectores de alcantarillado,
oleoductos, poliductos, redes eléctricas de alta tensién; ya sean de propiedad publico o privada,
en las cuales no se permite ningun tipo de edificacion.

Frente de lote: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite entre el
dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a lote.

Frente minimo: Distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la propuesta de
lotes para subdivision fraccionamiento o urbanizacion.

Habitat: es el entorno en el que la poblacion desarrolla la totalidad de sus actividades y en el
que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno
Central y descentralizado orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

Habitabilidad: La habitabilidad esta determinada por la relacién y adecuacion entre el hombre
y su entorno, y se refiere a como cada una de las escalas territoriales es evaluada segun su
capacidad de satisfacer las necesidades humanas; La habitabilidad de una vivienda es su
capacidad para ser habitada en condiciones adecuadas por el ser humano. Para determinarlas,
existe una normativa que establece ciertos requisitos minimos para que una vivienda pueda ser
utilizada como hogar.

Habitabilidad Urbana: Se encuentra ligada a la calidad de vida urbana e incluye aspectos de
necesidades basicas del individuo, asi como componentes subjetivos, sociales y comunitarios.

Implantaciéon continua: La conformacion volumétrica de esta implantacion tiene como
elemento principal la continuidad de las fachadas construidas en cada predio con sus
colindantes, estableciendo un Unico plano edificado comin que coincide con la alineacién del
viario.

Implantacién aislada: Corresponde a una volumetria edificatoria, en la que al menos un piso
de la edificacion se dispone totalmente libre dentro del predio, por lo tanto, no tiene
construcciones colindantes dentro de los linderos. Las distancias entre las edificaciones se
establecen a través de los retiros laterales, posterior y frontal, los cuales se respetaran desde
planta baja o a partir del piso definido por el Poligono de Intervencion Territorial.

Implantacion pareada: Es una variante de la anterior, en la que, las edificaciones situadas en
predios diferentes, se suelen agrupar de dos en dos, uniendo uno de sus lados. Las edificaciones
quedan concentradas hacia uno de los extremos del predio. En este sentido, se debera cumplir
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con un retiro lateral, ademéas del retiro frontal y el posterior, de acuerdo al Poligono de
Intervencion Territorial.

indice de edificabilidad basico: Es un coeficiente que determina la capacidad de
aprovechamiento constructivo que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario
del suelo y se encuentra definida en cada poligono de intervencion territorial. La capacidad de
aprovechamiento se obtiene multiplicando el indice por el area neta del predio.

indice de edificabilidad maximo: Es un coeficiente de edificabilidad que es el resultante del
area maxima de construccion, de acuerdo de las determinantes de cada poligono de intervencion
territorial, divido para el area neta. Se podra alcanzar la edificabilidad méxima mediante la
aplicacion de los instrumentos de gestion que correspondan.

Informe de Regulacion Urbana IRU: El Informe de Regulacién Urbana - Rural, documento
que contiene las normas de zonificacion urbana y/o rural de un predio, las afectaciones;
proyecciones viales o proyectos publicos de acuerdo a la planificacion cantonal.

Infraestructura: Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la
movilidad de personas y bienes, asi como con la provision de servicios basicos.

Instancia Técnica Municipal: Se refiere a la conformacion de una comision técnica
multidisciplinaria y perteneciente a la estructura organica de la municipalidad encargada de los
procesos de planificacion territorial dentro de la jurisdiccion municipal sobre todo podra emitir
informes de revisién de anteproyectos tanto en conjuntos habitacionales y fraccionamientos
grandes.

Lindero: Es la linea que delimita legalmente el limite de un predio o terreno con respecto a
otro, o al de un espacio publico.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define el
limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.

Linea de retiro: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada por la
Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en direccion al lindero
correspondiente.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada al aprovechamiento urbanistico que establezca el
PUGS y que tenga frente directo a una calle publica o a un camino privado.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida de aprovechamientos y en la zonificacion
para el proceso de urbanizacién, parcelacién, edificacion y division.

Lotizacion: Se considera lotizacion, a la division de un terreno con fines de vivienda, con frente
a una via publica existente 0 a las que consten en el proyecto, que se encuentren ubicadas en
Suelo que se encuentra en zonas técnicamente consideradas como urbanizables o de expansion
urbana, que tengan factibilidades inmediatas o mediatas de los servicios basicos. No se
autorizara el fraccionamiento en terrenos que sean eminentemente agricolas o con vocacion
agricola o que se encuentren en areas de proteccion ecolégica o de riesgo.

Local habitable: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o lugar de
trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas,
comedores, dormitorios, cocinas, bodegas, espacios cubiertos donde se desarrollan los procesos
productivos, comerciales o de servicio; se excluyen: lavaderos, servicios higiénicos, despensas,
circulaciones, vestibulos, depdsitos, estacionamientos, ascensores o similares.

Manzana: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por &reas de uso publico (calles).
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Mitigacién: Disminucion o reduccion al minimo de los efectos adversos de un suceso
peligroso.

Mobiliario urbano: Todo elemento que presta un servicio al cotidiano desarrollo de la vida en
la ciudad,

Monumentos arquitecténicos: Unidades o conjuntos arquitectonicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracién
histdrico-cultural de gran significacién.

Monumentos conmemorativos y esculturas: Elementos fisicos que conmemoran algun
personaje 0 hecho de significacion colectiva, piezas visualmente enriquecedoras del paisaje
urbano, las cuales forman parte del espacio publico.

Muro exterior: Cerramiento vertical de cualquier edificio que da a la via publica.
Muro medianero: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.

Norma urbanistica: Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de
ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento
obligatorio para la actuacion urbanistica.

Nivel de calle: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la
cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nivel: Es la localizacion vertical de la superficie del terreno.
Nivel Natural del Terreno: Es el que tiene el terreno antes de iniciar los trabajos de nivelacion.
Nivel terminado: Es el que se sefialan los planos autorizados como definitivo.

Nivelacion: Es la condicion de la rasante que se obtiene a la terminacion de los trabajos de
nivelacion.

Nueva edificacion: Obra nueva construida con sujecién a las ordenanzas vigentes, ya sea en
nueva planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliaciéon o
aumento.

Ocupacidn del suelo: La forma de ocupacién de suelo en una zona urbana o rural, a través de
cual se determinan los parametros de area de lote minimo, frente minimo, retiros frontales,
laterales y posteriores, COS, CUS y nimero de pisos.

Orilla del rio en la cota de maxima crecida: Es la linea formada por el nivel del agua en la
cota de méxima crecida a lo largo del cuerpo de agua.

Parcela: Son uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de
espacios publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias pablicas que permitan destinar
los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias que dividen el sentido y/o flujo de
circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.

Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones con ingreso eventual de vehiculos
de emergencia.

Pendiente: Es la medida de inclinacion de un terreno medida en porcentaje, que se obtiene al
dividir la distancia vertical para la distancia horizontal.

Plan de manejo ambiental: Documento que establece en detalle y en orden cronoldgico las
acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar, corregir y compensar los posibles
impactos ambientales negativos, o acentuar los impactos positivos causados en el desarrollo de
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una accién propuesta. Por lo general, el plan de manejo ambiental consiste de varios sub-planes,
dependiendo de las caracteristicas de la actividad o proyecto propuesto.

Plan Urbanistico Complementario PUC- Plan Parcial: Son instrumentos llamados a detallar
los estandares urbanisticos, completar , desarrollar los tratamientos urbanisticos establecidos,
equilibrar las cargas , beneficios, implementar equipamientos y mecanismos de financiamiento
de FORMA ESPECIFICA CADA UNO DE LOS POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIALES aprobados en el presente PUGS, los planes parciales tienen como objeto
principal LA REGULACION URBANISTICA Y DE GESTION DEL SUELO DETALLADO
PARA LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO URBANO Y
SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA,

Plan Urbanistico Complementario PUC- Plan Maestro Sectorial: Tienen por objeto
detallar, desarrollar y/o implementar politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter
sectorial sobre varios Poligonos de Intervencion territoriales establecidos en el PUGS del cant6n
Antonio Ante, pueden ser generados de parte de la administracion publica o del 6rgano rector
de la politica competente.

Planeamiento urbanistico: Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y normativas
gue determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacién del suelo urbano vy rural, asi
como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

Plataforma: Terreno horizontal producto de la nivelacion de las pendientes de mismo.

Poligonos de intervencion territorial: Los poligonos de intervencién territorial son las areas
urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir de la identificacion
de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico,
socioeconémico e histérico cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben
aplicar los tratamientos correspondientes.

Poli nucleos: Los, poli nucleos son asentamientos que estan caracterizados entre otros factores
por plantear unos entornos comodos, accesibles y de distancias cortas. Para ello, se proyectan un
conjunto de Vias Basicas cuyo uso predominante es el rodado y el transporte publico, situadas
aproximadamente cada 400 m.

Predio: Superficie de terreno con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro
delimitado en escritura pablica debidamente inscrita en el no, estos, pueden estar ubicados en el
suelo urbano o rural del cantén Antonio Ante.

Predio preexistente: son predios cuya escritura publica es anterior a la presente ordenanza,
pueden estar ubicados en el suelo urbano o rural del cantén Antonio Ante.

Rampa de acceso vehicular privada: Son las rampas que se realizan al interior del predio,
para el ingreso o salida de vehiculos de los propietarios de un predio.

Rampa de acceso vehicular publico: Es la rampa que se realiza en la acera de una via publica,
para dar acceso vehicular a los predios.

Retiro de construccion: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se
tomara horizontalmente y perpendicularmente al lindero.

Restructuraciones Parcelarias: Fraccionamiento Forzoso consolidado (Antiguamente
conocido como Individualizacion — Planimetria). — se aplicara para los casos antiguos como son
la expropiacion para la construccion de infraestructura vial nacional o trasferencias de dominio
realizadas antes de la aprobacion del COOTAD (2010).

SBUT: Salario Basico Unificado del Trabajador en general.
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Sistemas publicos de soportes: Son la infraestructura para la dotacion de servicios basicos y
los equipamientos sociales y de servicios requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte, las redes e
instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos solidos, el
espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad
de utilizacién maxima en condicionante para la determinacion del aprovechamiento del suelo.

Subsuelo: Pisos construidos bajo el nivel de la via.

Suelo: Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales a través de la planificacion del desarrollo y ordenamiento territorial.

Suelo urbano: Es el suelo que es ocupado por asentamientos humanos concentrados, que esta
dotado total o parciamente por infraestructura béasica y servicios publicos y en su conformacion
y tramas presentan una red vial que en su mayoria conecta espacios publicos y privados.

Suelo Rural: Es el suelo destinado principalmente a actividades agro-productivas, de
proteccion ambiental, o que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos.

Susceptibilidad: Es el grado de fragilidad interna de un sujeto, objeto o sistema para enfrentar
una amenaza y recibir un posible impacto debido a la ocurrencia de un evento peligroso.

Talud: Inclinacién o declive del paramento de un muro o de un terreno.

Terraza: Es un escalén sensiblemente horizontal construido en la cara o frente de la superficie
de un talud para efectos de drenaje 0 mantenimiento.

Terrenos con pendiente positiva: Es todo terreno cuyo nivel es superior al nivel de la acera.

Terrenos con pendiente negativa: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al nivel de la acera

Tratamientos urbanisticos: Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencién
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico-ambiental vy
socioecondmico. Los tratamientos estan definidos en el glosario de la LOOTUGS.

Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU: Las unidades de actuacion urbanistica son las
areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un plan
parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos, bajo un Gnico proceso de habilitacion, con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y
proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. Su delimitacion respondera al interés
general y asegurara la compensacion equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos de soporte tales como la vialidad,
equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto equitativo de
cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los predios a través de
procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre participes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacion urbanistica
mediante la concesion onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

Unidad de vivienda: Local disefiado o considerado para uso de una persona o familia en el cual
se provee facilidades para instalaciones de equipo de cocina y bafio.
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Unidad Productiva Familiar - (UPF): Es una unidad de medida econdmica, estimada en un
nimero de hectéreas de tierra productiva, que le permite a una familia rural percibir los ingresos
necesarios para satisfacer sus necesidades basicas que garantice el buen vivir, y que contribuyan
a la formacién de un patrimonio.

Esta unidad de medida se aplicara para determinar el nimero de familias beneficiarias en
relacién con la extension del predio en programas de redistribucion de tierra.

Urbanizacion: Es el conjunto de obras de dotacion de infraestructuras, equipamientos y espacio
publico.

Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacion con las actividades a ser desarrolladas
en ellos, de acuerdo con lo dispuesto en el PDOT y PUGS.

Via: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

Via planificada: Es el trazado vial proyectado dentro de un proceso de planificacion
debidamente aprobado por el 6rgano competente.

Vivienda, unidad: Local o locales disefiados o considerados para que habite una persona o
familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

Vivienda de interés social: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector publico o
privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit
habitacional de sectores populares, el MIDUV1 es el organismo que determina el caracter social
de las viviendas o proyectos habitacionales.

Zonificacion: Consiste en la presentacion tipoldgica de los aprovechamientos y normas
urbanisticas de ocupacion y edificabilidad asignada por poligonos de intervencion territorial
(PITs) de acuerdo a sus caracteristicas homogéneas de estructura predial y morfol6gicas
propuestas por el PUGS. En esta presentacion se articulan las asignaciones de dimensiones de
lote y frente minimo y los aprovechamientos relacionados con: formas de ocupacion,
coeficientes de ocupacién, aislamientos y alturas de edificacion a observarse en cada predio.

CAPITULO?2
PRINCIPIOS RECTORES Y DERECHOS ORIENTADORES DEL
PLANEAMIENTO DEL USO Y GESTION DE SUELO

Articulo 19. Principios rectores: En concordancia con lo estipulado en el Articulo 5 de la
LOOTUGS, son principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo los
siguientes:

a) La sustentabilidad. - La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestiony
uso del suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los
recursos, y la calidad de vida de las futuras generaciones.

b) La equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten en relacién con
el territorio propenderadn a garantizar a la poblacion que se asiente en él, igualdad de
oportunidades para aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios
basicos garantizados en la Constitucion.

c) La autonomia: ElI Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Canton Antonio Ante
gjercera sus competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo dentro del
marco constitucional legal vigente y de las regulaciones nacionales que se emitan parael
efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales, que seran
determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.

d) La coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso y
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gestion del suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales,
culturales, econémicas y ambientales propias de cada territorio.

e) La concordancia. - Las decisiones territoriales de los niveles autbnomos descentralizadosde
gobierno y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran
correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad, integracion y participacion ciudadana, ejercicio
concurrente de la gestién, y colaboracion y complementariedad establecidos en los articulos
260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

Articulo 20. El derecho a la ciudad: En concordancia con lo estipulado en el Articulo 5,
numeral 6, de la LOOTUGS comprende los siguientes elementos:

a) El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los
habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b) La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de
participacion democratica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como
mecanismos de informacién publica, transparencia y rendicion de cuentas.

c) La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al particular
y garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla la
prohibicion de toda forma de confiscacion.

Articulo 21. Funcién publica del urbanismo: En concordancia con lo estipulado en el
Articulo 5 numeral 7 de la LOOTUGS, Todas las decisiones relativas a la planificacion y
gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de
la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un
habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y
cultural.

Articulo 22. Distribucién equitativa de las cargas y los beneficios: En concordancia con lo
estipulado en el Articulo5 numeral 8 de la LOOTUGS, se garantizara el justo reparto de las
cargas Yy beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos,
conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

Articulo 23. Implicaciones de la funcion social y ambiental de la propiedad: En
concordancia con lo estipulado en el Articulo 7 de la LOOTUGS, para efectos de esta norma, la
funcién social y ambiental de la propiedad en el suelo urbano y rural de expansion urbana
implica:

a) La obligacion de realizar las obras de urbanizacion y edificacion, conforme con la
normativa y planeamiento urbanistico y con las cargas urbanisticas correspondientes.

b) La obligacion de destinar los predios al uso previsto en la ley o el planeamiento urbanistico.

c) El derecho de la sociedad a participar en los beneficios producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general.

d) El control de précticas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso
socialmente justo y ambientalmente sustentable del suelo.

e) La promocién de condiciones que faciliten el acceso al suelo con servicios a la poblacion
con ingresos medios y bajos.

f) Conservar el suelo, los edificios, las construcciones y las instalaciones en las condiciones
adecuadas para evitar dafios al patrimonio natural y cultural, y a la seguridad de las
personas.

g) La funcion social y ambiental de la propiedad en el suelo rural se establece en las leyes que
regulan el suelo productivo, extractivo y de conservacion.
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Articulo 24. Derecho a edificar: En concordancia con lo estipulado en el Articulo7 de la
LOOTUGS, el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de utilizar y
construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad
asignada por el GAD municipal.

El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del permiso de
construccion, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el
planeamiento urbanistico municipal, las normas nacionales sobre construccién y los estandares
de prevencion de riesgos naturales y antrépicos establecidos por el ente rector nacional. Este
derecho se extinguird una vez fenecido el plazo determinado en dichopermiso.

Articulo 25. Otros instrumentos de planeamiento urbanistico: Se podran generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional
vigente. Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo y seran aprobados por el Concejo
Municipal de Antonio Ante.

CAPITULO 3
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 26. Componentes del Plan de Uso y Gestidn del Suelo: El Plan de Uso y Gestién del
Suelo establece los usos, aprovechamientos, edificabilidades y la distribucién de las actividades
residenciales, econdmicas y productivas, ademas del manejo de los recursos naturales en el
territorio cantonal, a través de la determinacién de pardmetros y normas especificas se estructura
a partir de dos componentes principales: Estructurante y Urbanistico.

Articulo 27. Componente estructurante: Esta constituido por los contenidos de largo plazo
que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segln lo establecido
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de
las potencialidades del territorio en funcion de un desarrollo arménico,sustentable y sostenible,
a partir de la determinacion de la estructura urbano-rural y de la clasificacion del suelo. Define
los objetivos estratégicos del PUGS, andlisis de la extension de asentamientos humanos,
sistemas publicos de soporte, clasificacion y sub clasificacion del suelo.

Articulo 28. Componente urbanistico: Determina el uso y edificabilidad de acuerdo a la
clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segin los
requerimientos especificos. Define los poligonos de Intervencion territorial (PIT),tratamientos,
aprovechamientos e instrumentos de Gestién de Suelo.

Articulo 29. Areas urbanas del Cantén Antonio Ante: Constituyen areas urbanas del canton
Antonio Ante, independientemente de su asignacion politico administrativa, las siguientes:

a) La cabecera cantonal de Antonio Ante, y
b) Las cabeceras urbanas de las 4 parroquias rurales del canton Antonio Ante.

La estructura urbano-rural también incluye la provision de equipamientos, contemplados en el
plan de uso y gestion del suelo, cuya ejecucion se detallara en cada actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 30. Elementos del PUGS: Para la correcta ejecucion del ordenamiento territorial, se
constituyen elementos del PUGS, los anexos de esta ordenanza:

a) El documento aprobado del Plan de Uso y Gestion de Suelo.
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b) Mapas con la definicidn de los limites urbanos actuales.

c) Mapas de clasificacion del suelo, subclasificacion del suelo, poligonos de intervencion
territorial, y deméas mapas tematicos anexos a la presente ordenanza.

d) Tablas de usos y aprovechamientos de los poligonos de intervencidn territorial.

CAPITULO 4
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 31. Clasificacién del suelo: El territorio del cantdon Antonio Ante se clasifica en dos
tipos de suelo: Rural y Urbano.

Articulo 32. Suelo Rural: EI suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geogréaficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se
establece la siguiente sub clasificacion:

a) Suelo rural de produccién,

b) Suelo rural para aprovechamiento extractivo,
c) Suelo rural de proteccién,

d) Suelo rural de expansion urbana.

Articulo 33. Suelo rural de produccién: Es el suelo rural destinado a actividades agro
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. El
suelo rural de aprovechamiento extractivo es el destinado por la autoridad competente, de
conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no
renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Articulo 34. Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de
recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Articulo 35. Suelo rural de proteccion: Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factoresde riesgo, merece
medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo,
gue modifiquen su condicién de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la
construccidn y el fraccionamiento. No se permite la intervencion antropica y se debe garantizar
Su conservacion y caracteristicas. En esta area se encuentran paramos, vegetacion arbustiva,
bosque nativo, bosque himedo y vegetacion herbacea htimeda.

Articulo 36. Suelo rural de expansion urbana: Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion
urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantdn, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la normativa secundaria.

Articulo 37. Suelo urbano: En concordancia con lo estipulado en el Articulol8 de la
LOOTUGS, el suelo urbano es ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos, y que en su trama
tienden a representar un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados.
Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen los nucleos urbanos
de las cabeceras parroquiales rurales, y que han adquirido servicios y vocaciones urbanas. Para
el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

a) Suelo urbano consolidado,
b) Suelo urbano no consolidado,
c) Suelo urbano de proteccion.
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Articulo 38. Suelo urbano consolidado: Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra
ocupado por la edificacion.

Articulo 39. Suelo urbano no consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad delos
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para
completar o mejorar su edificacién o urbanizacion.

Articulo 40. Suelo urbano de protecciéon: Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, alto valor histérico, culturales, patrimoniales, sociales o paisajisticas, 0
por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el
cual se restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local correspondiente.

CAPITULO 5
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

Articulo 41. Instrumentos de planeamiento del suelo: Los instrumentos de planeamiento del
suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y
consisten en:

a) Poligonos de intervencién territorial,
b) Tratamientos,
c) Estandares urbanisticos.

Articulo 42. Poligonos de intervencion territorial: Los poligonos de intervencion territorial
son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir dela
identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econdmico e histdrico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del
territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Articulo 43. Tratamientos: Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencién
territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico-ambiental y socio-
econémico.

Articulo 44. Tratamientos de suelo rural: Sub clasificacion del Suelo Rural, su tratamiento y
el &mbito de aplicacion.

SUBCLASIFICACION

DEL SUELO RURAL TRATAMIENTO AMBITO DE APLICACION

Se establece en funcién de las tierras con
vocacion agricola, pero con ciertas
limitaciones como el relieve y otras
Promocion actividades antropicas de tipo residencial y
productiva comercial en las que la produccion se ha
diversificado en el campo de la alimentacion
ytextil, las cuales, por su importancia, son
zonasde uso mixto productivo y comercial.
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El suelo destinado a produccién para
seguridad alimentaria, definido por su
Suelo rural de capacidad para minimizar el impacto de las
produccion y contaminaciones 'y demés actividades
aprovechamiento humanas que se realizan de manera natural
extractivo en el entorno inmediato a las éreas de
proteccion con la finalidad de proteger la
integridad de la misma. Representa las areas
donde la produccion agropecuaria se
encuentra limitada por la altura y sus
recursos naturales, mantiene el criterio de
Recuperacion conservacion;  se  desarrollaran las
actividades productivas y agricolas, pero
con restricciones en articulacion con las
areas de recuperacion, donde priman el
criterio de  manejo  sustentable vy
conservacion del medio ambiente.

Se plantea la necesidad de regular las
intervenciones que puedan afectar a los
cuerpos de agua existentes en estas areas
comorios y drenajes menores

Se aplica también este tipo de tratamiento a
las zonas en las que se ha localizado
presencia de  patrimonio de  tipo
arqueoldgico.
Son zonas de aprovechamiento extractivo
de material de construccion ubicadas en
las parroquias de San Roque y Atuntaqui.
Demanda intervenciones tendientes a la
restauracion éstas areas degradas para la
mitigacion de impactos ambientales,
recuperacién  del  paisaje  natural |
preservacion
de los ecosistemas
Son las superficies del territorio cantonal
gue han sido conurbadas y que debido a la
tendencia de crecimiento de la mancha
Suelo rural de expansion urbana propenden a conurbarse, son
Desarrollo ) . -
urbana ademas los asentamientos ubicados
alrededor de las vias principales del
cantdbn que conectan a las cabeceras
parroquiales y como su nombre loindica
son de futura categoria urbana.

Mitigacion
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Son éreas destinadas a la proteccion y
conservacion normativa de la riqueza bidtica
y abidtica, aqui se encuentran los
ecosistemas de montafia y de paramo,
bosques nativos.
Es la superficie comprendida por bosque
nativo y paramo que no estdn inmersas
dentro del PANE y que son susceptibles a
intervencion por que Sse encuentran
habitados por asentamientos humanos
Suelo rural de Conservacion dispersos y cruzado por la red vial; en este
proteccion sentido, se propone para esta categoria el
desarrollo de estrategias sostenibles de
mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion asentada conjuntamente con
reforestacion y  aprovechamiento  de
ecosistémicos, aqui se busca proteger,
recuperar 'y conservar las coberturas
boscosas, las aguas, el suelo, los
ecosistemas estratégicos y el paisaje. Estas
areas tienen restringida la posibilidad de
desarrollo y en ella solo se podran construir
obras que apoyen las actividades permitidas.
Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo 0 extractivo
gue han sufrido un proceso de deterioro
Recuperacion ambiental y/o pai_sqjistico, debid_o al
desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacion es necesaria
para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segin lo establecido
en la legislacion ambiental y agraria.

Articulo 45. Tratamientos de suelo urbano: Los tratamientos definidos para suelo urbano
consolidado se denominan: de conservacion, sostenimiento y renovacion. De acuerdo a la
subclasificacion del suelo urbano se han establecido los siguientes tratamientos:

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO AMBITO DE
DEL SUELO URBANO APLICACION
Conservacion Se aplica a aquellas

zonas  urbanas  que
posean un alto valor
historico, cultural,
urbanistico, paisajistico o
ambiental, con el fin de
orientar acciones que
permitan la conservacion
y valoracién de sus
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caracteristicas, de
conformidad con la
legislacion ambiental o

patrimonial, segun
corresponda.
Suelo urbano Sostenimiento Se aplica en éareas que se
consolidado caracterizan por un alto

grado de homogeneidad
morfoldgica, coherencia
entre el uso y la
edificacion y una
relacion de equilibrio
entre  la  capacidad
maxima de utilizacion de
los sistemas publicos de
soporte y los espacios
edificados, que no

requiere de la
intervencion en
infraestructura y

equipamientos publicos,
sino de la definicion de
una normativa
urbanistica destinada a
mantener el equilibrio
orientado

Renovacién Se aplica en é&reas en
suelo urbano que por su
estado de  deterioro
fisico, ambiental y/o baja
intensidad de uso y la
perdida  de unidad
morfol6gica, necesitan
ser reemplazadas poruna
nueva estructura que se
integre fisica y
socialmente al conjunto
urbano. El
aprovechamiento de
estos potenciales
depende de la capacidad
méaxima de utilizacion de
los sistemas publicos de
soporte

Se aplica a aquellas
zonas caracterizadas por
la presencia de
asentamientos humanos
con alta necesidad de
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intervencion para
mejorar la
infraestructura vial,

Servicios publicos,

equipamientos, espacio
) ) publico y mitigar zonas
Mejoramientolintegral de riesgo,  producto
del desarrollo informal
con capacidad de
integracion urbana o
procesos de
redensificacion en
urbanizaciones formales
gue deban ser objeto de
procesos de
reordenamiento  fisico-
espacial, regularizacion

Suelo Urbano no ) naiee
predial o urbanizacion

consolidado

Se aplica a aquellas éreas
con déficit de espacio
publico, infraestructura
y equipamiento publico
que requieren ser
mejoradas, condicion de
la cual depende el
potencial de
consolidacion y
redensificacion.

Consolidacion

Se aplican a zonas que
no presenten procesos
previos de urbanizacion
y que deban  ser
transformadas para su
incorporaciéon a la
estructura urbana
existente, alcanzando
todos los atributos de

Desarrollo

infraestructuras,

servicios y
equipamientos publicos
necesarios

Se aplica aquellas zonas
urbanas que poseen un
alto  wvalor historico,
cultural, urbanistico,
paisajistico o ambiental
con el fin de orientar
acciones que permitan la
conservacion y

Conservacion
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valoracion de sus

caracteristicas de

conformidad con la

Suelo Urbano de legislacion ambiental vy

Proteccion patrimonial segun
corresponda.

Recuperacion Se aplica a aquellas

zonas de suelo urbano de
proteccion natural que
han sufrido un proceso
de deterioro ambiental
y/o paisajistico, debido al
desarrollo de las
actividades urbanas e
intervenciones en franjas
de proteccion.

Articulo 46. Aprovechamientos urbanisticos: El aprovechamiento urbanistico o de suelo
implica la determinacién de las posibilidades de utilizacion del suelo, en términos de
clasificacion, uso, ocupacién y edificabilidad.

Articulo 47. Uso de suelo: ElI Uso es la destinacion asignada al suelo, en relacion a su
clasificacion y subclasificacion.

Los usos pueden ser de caracter general o de caracter especifico, y éste a su vez puede contener
una subclasificacion.

Articulo 48. Uso de suelo general o principal: Se define a través del PUGS, que caracteriza un
determinado ambito espacial y se identifica como el uso dominante y mayoritario.

Articulo 49. Uso de suelo especifico: Es aquel que detalla y particulariza las disposiciones del
uso general en un determinado poligono, conforme con las categorias de uso principal,
complementario, restringido y prohibido.

En el plan de uso y gestion de suelo el régimen de usos especificos se clasificard en las
siguientes categorias, en concordancia con el Articulo 23 inciso segundo de la LOOTUGS:

a) Uso principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

b) Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.

¢) Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del
uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

d) Uso prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o0 restringidos se encuentran
prohibidos.

Los usos urbanos especificos, que no hayan sido definidos previamente en el plan de uso y

gestion de suelo, serdn determinados mediante el desarrollo del correspondiente plan parcial
definido en la LOOTUGS.
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El régimen de usos previsto para el suelo urbano y rural de proteccion y el rural de
aprovechamiento extractivo y de produccion tendran en cuenta lo que para el efecto sefiale la
legislacién nacional aplicable.

Articulo 50. Clasificacion de los usos de suelo: EI PUGS reconoce como usos de suelo general
dentro de la jurisdiccidn cantonal los siguientes:

a) Residencial.

b) Comercial y de servicios.

¢) Industrial.

d) Equipamiento.

e) Aprovechamiento de los recursos naturales, (renovables y no renovables)
f) Preservacion patrimonial.

g) Proteccion.

Articulo 51. Uso de suelo residencial: Es el que se destina de modo predominante y
permanente a la vivienda, en uso exclusivo o combinado con otros usos complementarios o
compatibles, en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o multifamiliares.

Articulo 52. Clasificacion del uso de suelo residencial: Para efecto de establecer las
caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos, se
determinan cuatro tipos de uso residencial:

Residencial R1 (baja densidad).- Zonas de uso residencial en las que se permite la presencia
limitada de comercios y servicios de nivel barrial y equipamientos barriales

Residencial R2 (mediana densidad).- Zonas de uso residencial en las que se permite
comercios y servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales

Residencial R3 (alta densidad).- Zonas de uso residencial en las que se permite comercios,
servicios y equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal.

Residencial Multiple UM.- Usos diversos de caracter zonal y de ciudad compatibles.

Articulo 53. Condiciones de implantacion del uso residencial: La combinacion de uso
residencial con otros usos y actividades serd determinada de acuerdo a los niveles de
compatibilidad por el PUGS u otros instrumentos de planificacion, con las siguientes
condiciones.

a) En zonas de uso principal residencial R1:

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del COS total para el equipamiento
proyectado.

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el 60% del COS en planta
baja en estos usos.

b) En zonas de uso principal residencial R2:

Los equipamientos permitidos podrén utilizar el 100% del COS total para el equipamiento
proyectado;

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran reemplazar en 80% del COS total al
uso principal.
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¢) En zonas de uso principal residencial R3:

Los equipamientos y las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar el
100% del COS total para el desarrollo de sus proyectos.

d) Condiciones de implantacion del uso Multiple:

Las edificaciones en areas de uso multiple respetaran las regulaciones y condiciones
correspondientes al uso o usos que se implanten. El uso residencial en areas de uso multiple no
tiene restricciones de proporcionalidad con respecto a otros usos.

Articulo 54. Uso de suelo industrial: Es el uso de aquellas areas que alojan poligonos
industriales, fabricas, parques empresariales, y en general, terrenos para uso industrial o sector
secundario, y se observa la siguiente categorizacion:

a)

b)

d)

Uso industrial de Bajo Impacto. - Comprende las manufacturas y los
establecimientos especializados de servicios compatibles con los usos
residenciales.

Uso industrial de Mediano Impacto. - Comprende los establecimientos
industriales que generan impactos ambientales moderados, de acuerdo a la
naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas correctivas y riesgos
ambientales causados. Se clasifican en dos grupos, el primero se refiere a aquellas
industrias cuyo impacto puede ser controlado a través de soluciones técnicas
bésicas, para lo cual deberan cumplir con las condiciones de la correspondiente
Guia de Practica Ambiental; el segundo grupo se refiere a aquellas industrias
gue requieren medidas preventivas, correctivas de control especificas,
determinadas en un Plan de Manejo Ambiental aprobado. Estas industrias, si se
encuentran en funcionamiento, deberan obtener el certificado ambiental
mediante auditorias ambientales emitidas por la Secretaria de Ambiente.

Uso industrial de Alto Impacto.- Comprende las instalaciones que aln bajo
normas de control de alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no
domeésticas, emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido,
vibracion, residuos sélidos, alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de
gases, ademas de riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren
soluciones técnicas de alto nivel para la prevencién, mitigacion y control de todo
tipo de contaminacidon y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas
especificas establecidas en este instrumento.

Uso industrial de Alto Riesgo.- El uso de suelo de industria de alto impacto
comprende aquellas instalaciones en las que se desarrollan actividades que por su
naturaleza y / o volumen de produccion tienen el potencial de causar efectos
negativos sobre el medio ambiente y / o el entorno.

Articulo 55. Condiciones generales de implantacion del uso industrial: Las edificaciones
para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial, cumpliran con
las siguientes condiciones:

a) Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de

b)

Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

En las industrias calificadas como IAl e IAR que por su nivel de impacto y
peligrosidad requieran retiros especiales mayores a los previstos en la zonificacion
respectiva, éstos seran definidos por la Direccion de Planificacion Territorial previo
informe de la Unidad de Ambiente del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Antonio Ante.
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©)

d)

f)

9)

h)

La disposicion de desechos sélidos industriales se sujetard a la Legislacion
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Unidad de Ambiente Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Antonio Ante y demdas organismos
competentes en la materia, conforme a la ley.

La prevencién y control de la contaminacion por emision de gases, particulas y
otros contaminantes atmosféricos, se realizardn conforme a la Legislacion
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Antonio Ante y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

La prevencion y control de la contaminacién de las aguas de las industrias se
realizara4 conforme a la Legislacion Ambiental local vigente y las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones de la Unidad de Ambiente
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal de Antonio Ante y demas
organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con
las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las areas de
energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la materia,
conforme a la ley.

Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas,
equiposo herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacién Ambiental local
vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones de
la Unidad de Ambiente Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Antonio Ante y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e
inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo,
a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de Unidad de
Ambiente Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Antonio Ante y
demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley. No podran
ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un radio
de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad
este - oeste de cuatrocientos metros de ancho, medidos desde el eje de la pista
principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Articulo 56. Condiciones especificas de implantacion para el uso industrial: Para su
funcionamiento cumplirdn con las normas administrativas y reglas técnicas en materia
ambiental previstas en el ordenamiento juridico cantonal y obtendran las correspondientes
autorizaciones administrativas municipales.

Articulo 57. Condiciones de implantacién de urbanizaciones y parques industriales: Todas
las implantaciones de urbanizaciones y parques industriales deberan observar las condiciones
establecidas en la normativa ambiental vigente.

a)

b)

Se respetard la asignacion y tipologia Industrial establecida en el Plan de Uso y
Gestion de Suelo vigente, asi como la zonificacion establecida para edificacion y
habilitacion del suelo.

Los suelos se destinardn Unica y exclusivamente para procesos industriales,
distribucion y comercializacion, bodegas de almacenamiento, oficinas y todos
aquellos usos que sean compatibles y complementarios a la actividad industrial.
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©)

d)

f)

9)

h)

Se prohibe expresamente el uso Residencial u otros usos que no sean compatibles
con el industrial.

Se autoriza la construccion de una vivienda minima para conserjeria.

En los parques industriales se presentara la propuesta de sectorizacion indicando el
Uso 0 usos permitidos y complementarios asignados a cada sector.

Para todos los Parques Industriales el Municipio podra cambiar el uso de suelo
luego del analisis del componente estructurante conforme lo determina la Ley.

Los proyectos de urbanizaciones de tipo industrial y parques industriales deberan
presentar de forma obligatoria: Estudios de impacto vial, Estudios de impacto
ambiental y Estudios de seguridad integral, los que seran validados por la entidad
competente.

Los parques industriales contaran obligatoriamente con un Reglamento Interno que
detalle disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para los propietarios
de los lotes industriales y areas complementarias.

Articulo 58. Uso de suelo destinado a equipamiento: Es el de aquellas areas destinadas a
equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; por su naturaleza y su radio de
influencia se tipifican como barrial, sectorial, zonal o de ciudad, observandose la siguiente
categorizacion:

a) Equipamientos de servicios sociales.- Relacionados con las actividades de satisfaccion
de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

b)

Educacion. - Corresponde a los equipamientos destinados a la formacién
intelectual, capacitacion y preparacién de los individuos para su integracion en la
sociedad;

Cultura.- Corresponde a los espacios Yy edificaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmisién y conservaciéon del conocimiento,
fomento y difusion de la cultura;

Salud.- Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de
salud como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de
profilaxis;

Bienestar social.- Corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia no
especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar
social, con actividades de informacion, orientacién, y prestacion de servicios
a grupos humanos especificos;

Recreacion y deporte.- El equipamiento deportivo y de recreacién corresponde a
las areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio
fisico, al deporte de alto rendimiento y a la exhibicion de la competencia de
actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso colectivo que actlan
como reguladores del equilibrio ambiental; y,

Religioso.- comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes
cultos.

Equipamientos de servicios publicos relacionados con las actividades de caracter de
gestion y los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se
clasifican en:

Seguridad ciudadana.- comprende é&reas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la seguridad y proteccion civil;
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e Servicios de la administracion publica.- son las é&reas, edificaciones e
instalaciones destinadas a las areas administrativas en todos los niveles;

e Servicios funerarios.- son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
velacion, cremacién, inhumacidn o enterramiento de restos humanos;

e Transporte.- es el equipamiento de servicio publico que facilita la movilidad
de personas y vehiculos de transporte;

o Instalaciones de infraestructura.- comprende las instalaciones requeridas para
garantizar el buen funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; y,

e Especial.- comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden
generar altos impactos ambientales, por su caracter y superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Articulo 59. Condiciones de implantacion del Uso de suelo Equipamiento: Los predios
con uso de suelo equipamiento y los proyectos correspondientes a estas tipologias, tendran
asignaciones de ocupacion y edificabilidad especiales que seran emitidos por la Direccion
de Planificacion Territorial, se verificara entre otros, autorizaciones o validaciones de los
entes rectores en cada materia, informe favorable del Cuerpo de Bomberos sobre el sistema
de proteccion contra incendios e instalaciones eléctricas; informe favorable de la EPAA-
AA sobre el sistema de abastecimiento de agua potable y alcantarillado; informe técnico
sobre la estabilidad estructural de la edificacidn suscrita por un ingeniero competente en la
materia; y, la Direccion de Planificacion verificard que el establecimiento cumpla con las
normas de Arquitectura y Urbanismo previstas por el GAD.

Articulo 60. Uso comercial y de servicios: Es el uso de los inmuebles destinados al
alojamiento de actividades comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de
influencia se clasifica en los siguientes grupos:

1. Comercial y de servicio barrial. - Son usos compatibles con el uso residencial y esta
conformado por:

a. Comercios bésicos: Son los establecimientos de consumo cotidiano, su accesibilidad
sera principalmente peatonal; proveen articulos de consumo doméstico.

b. Oficinas administrativas 1: Comprende oficinas privadas y publicas individuales, en
areas Utiles no mayores a 120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de
oficinas.

c. Alojamiento doméstico 1: Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios
ampliados de alojamiento al uso residencial.

2. Comercial y de servicios sectorial. - Son usos de comercio y servicios de mayor
incidencia en las areas residenciales, asi como actividades de comercio con bajo
impacto en el medio ambiente, y esta conformado por:

a. Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son
establecimientos que sirven a una amplia zona o a la totalidad del sector, y son
generadores de trafico vehicular y de carga, su impacto puede ser disminuido a través de
normas de operacion;

b. Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion
de servicios en areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y
apoyo a la movilidad de la poblacién.

c. Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y
almacenes que no superan los 1.000 m2 de &rea util.

d. Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos
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tales como plazas o explanadas, su autorizacion debe ser condicionada para cada caso,
dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas aledafias;

e. Oficinas administrativas 2: Son de profesionales, de empresas, de negocios,
gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan trafico de
vehiculos, demandan &reas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

f.  Alojamiento 2: Comprende instalaciones para alojamiento que funcionan mediante el
arrendamiento de habitaciones y servicios complementarios.

g. Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza
proporcionan distraccion.

3. Comercial y de servicios zonal. - Son actividades que se generan en centros,subcentros
o corredores urbanos, y estdn conformados por:

a. Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectaculos que
generan concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos
urbanos por la alta demanda de areas para estacionamiento, accesibilidad y provision de
transporte, de instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendran
habitaciones ni servicios de hospedaje.

b. Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que
expenden y los servicios que prestan, son generadores detrafico vehicular y de carga
gue afectan a la imagen urbana y al funcionamiento de otro tipo de actividades
comerciales.

c. Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o
cubiertos para la exhibicién y venta.

d. Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y
ventas al mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de
alto impacto y peligrosos).

e. Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion por
departamentos que no superan los 5.000 m2 de areautil. Estan considerados en esta
categoria los mercados tradicionales y centros de comercio popular.

f. Alojamiento 3: Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje,
convenciones y otros propios de hoteleria.

4. Comercial y de servicios de ciudad o metropolitano. - Las actividades que se ubican en
estas zonas tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan
sobre arterias del sistema vial principal con facil accesibilidad y comprende:

a. Comercio restringido: Son establecimientos que dan servicios de comercio sexual
con o sin hospedaje.

b. Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren
de amplias superficies de terreno y grandes areas de exposicion y ventas, siendo
generadores de todo tipo de tréfico.

c. Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la
poblacion, son generadoras de impactos por ruido, vibracién, olores, humo y polvo;
Y,

d. Centros comerciales: Es la agrupacion de comercios en una edificacion, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados con un area Util mayor a 5.000 m2,que
son generadores de gran volumen de tréfico vehicular y peatonal, demandan
grandes superficies de estacionamientos, por lo que su accesibilidad se realizaré a
través de vias arteriales principales.

Articulo 61. Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios: Las
edificaciones para uso comercial y de servicios cumplirdn con las siguientes condiciones:
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Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdn con las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les sean correspondientes.

Los comercios y servicios que por su dimension generan mayor impacto urbano,
cumpliran con retiros mayores a los previstos en la zonificacion respectiva y
condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que serdn determinadas por la
Direccion de Planificacion, previo informe de la Unidad de Ambiente y Direccion
de Obras Publicas.

La prevencidon y control de la contaminacidn por aguas residuales, por ruido o por
emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de
comercios y servicios, cumplirdn la Legislacion Ambiental local vigente y las
disposiciones de la Unidad de Ambiente y otros organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petréleo (GLP),
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones del ente
rector en materia ambiental y demas organismos competentes en la materia,
conforme ala ley.

Articulo 62. Condiciones de usos de suelo especiales: Los usos de suelo especiales
comprenden los siguientes usos:

a)

b)

Proteccion Ecoldgica: Cualquier implantacion permitida en este uso se sujetara a
los requerimientos de la normativa legal vigente de proteccion ambiental vy
respetara los parametros de ocupacion y edificabilidad establecidos por el PUGS.
Patrimonial Cultural: Toda construccion, rehabilitacion, habilitacion del suelo con
uso Patrimonial Cultural se someterd a lo establecido en el PUGS y a las
disposiciones de la Ordenanza que regule la preservacion, mantenimiento y
difusién del patrimonio arquitecténico y cultural del Cantén.

Recursos Naturales: Los proyectos o actividades de usos agropecuarios y piscicolas
a implantarse en el Canton Antonio Ante, contaran con Certificado Ambiental o
Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de
Impacto Ambiental respectivamente, emitido por la autoridad competente, previa a
su construccién o funcionamiento. Los proyectos de explotacion forestal contaran
con Licencia Ambiental. Las actividades agropecuarias y piscicolas que se
encuentran funcionando en el Cantén Antonio Ante contardn con el certificado
ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de préacticas ambientales o
laauditoria ambiental, emitida por la autoridad competente, segun corresponda.

En caso de actividades nuevas de desarrollo minero y todas las fases de explotacion
de minas y canteras, las instalaciones destinadas a la exploracidn, extraccion,
explotacién y transformacién de materiales minerales contaran con la licencia
ambiental obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental. Para el caso de que
ya estén operando, se requerira certificado ambiental obtenido en base a la
Auditoria Ambiental, documentos emitidos por la autoridad competente.

Articulo 63. Ocupacion del suelo: Es la distribucion del volumen edificable en un terreno,
tomando en cuenta los criterios de dimensionamiento, altura y localizacion de volimenes,
retiros, forma de edificacion, y otras distinciones de tipo morfologicos. EI GAD Municipal
Antonio Ante, determinara la normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo,
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los coeficientes de ocupacion, aislamiento, volumetrias y alturas de conformidad a lo
establecido en el Plan de Uso y Gestion de Suelo, la LOOTUGS y su Reglamento General.

Articulo 64. Edificabilidad: Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado Antonio Ante. Esta
capacidad de aprovechamiento constructivo asignada al suelo sera regulada mediante:

a) Edificabilidad general maxima. — Corresponde a la edificabilidad total asignada a
un poligono de intervencion territorial o a cualquier otro ambito de planeamiento,
gue se determina en el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS).

b) Edificabilidad especifica maxima. — Es aquella edificabilidad asignada a un
predio de manera detallada. Esta edificabilidad no se encuentra establecida en el
Plan de Uso y Gestién de Suelo, por lo tanto, el GAD Municipal deberad
determinarla mediante el proceso de un plan parcial.

Articulo 65. Edificabilidad basica: La edificabilidad béasica es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Antonio Ante que no requiere de una contraprestacion por partedel propietario de
dicho suelo.

El GADM-AA,; determinara la edificabilidad basica y podrd otorgar de manera onerosa el
aprovechamiento superior al basico a excepcion de los casos obligatorios que se definan en la
LOOTUGS y en esta ordenanza.

Articulo 66. Asignaciones de Zonificacion para Edificaciéon y fraccionamiento del Suelo:
Para la edificacion y habitabilidad del suelo se determinan los siguientes parametros:

a) Para edificacion: Los retiros de construccion de la edificacion, el coeficiente de
ocupacion del suelo en planta baja (COS-PB), el coeficiente de ocupacién del suelo
total(COS-Total), expresados en porcentaje y la altura de la edificacion expresada
en namero de pisos

b) Para fraccionamiento del suelo: el tamafio minimo de lote, expresado en metros
cuadrados y el frente minimo del lote.

Articulo 67. Tipologias de Zonificacion para Edificacion: Las edificaciones observaran el
alineamiento teniendo como referencia la linea de fabrica y las colindancias del terreno para
cada una de las siguientes tipologias:

Cddigo Forma de Descripcion Caracteristicas
Ocupacidn del Suelo
A Aislada Edificacion aislada que Ideal para viviendas unifamiliares y zonas de
mantiene retiros en todas baja densidad. Proporciona mayor privacidad
las colindancias: frontal, y espacio verde alrededor.
dos laterales y posterior.
B Pareada Edificacion pareada conun | Comun en desarrollos residenciales urbanos,
retiro lateral, retiro frontal y | permite mayor densidad que la aislada.
retiro posterior Adecuada para viviendas en adosamiento
parcial.
BP Pareada sobre Linea Edificacion pareada con Se adapta a zonas de transicion entre areas
de Fabrica adosamiento a una comerciales y residenciales, permitiendo usos
colindancia lateral, retiro mixtos y mayor densidad urbana.
posterior y sin retiro frontal
(en linea de fébrica).
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C Continua Edificacion continua con Uso eficiente del suelo en areas urbanas.
retiros frontal y posterior, y | Compatible con comercio y servicios, con
adosamiento a las espacio para areas verdes limitadas.
colindancias laterales.

C2 Continua con Retiro Edificacion continua en las | Favorece la densidad y permite una transicion

Lateral Superior primeras dos plantas, con arménica entre edificios de distintas alturas,
retiros laterales de 3 metros | mejorando la ventilacion e iluminacién
en plantas superiores. natural.
CD Continua sobre Linea | Edificacién continua con Maximiza el uso del terreno en zonas urbanas
de Fabrica adosamiento en densas. Adecuado para usos comerciales y
colindancias laterales, multifamiliares con necesidad de espacio
manteniendo solo retiro posterior.
posterior.
D2 Continua sobre Linea | Similar a D, con la adicion | Permite la integracion de edificaciones altas

de Fabrica con Retiro
Superior

de retiros laterales de 3
metros en las plantas
superiores.

en areas con alta densidad sin comprometer la
estructura del entorno urbano.

Articulo 68. Codificacion para la zonificacion: Para la asignacion de la edificacion, se
establecen cddigos en funcion del poligono de intervencidn territorial urbano o rural de acuerdo
al siguiente detalle

POLIGONO INTERVENCION TERRITORIAL: PIT

NUMERO DE POLIGONO: 1,2, 3

URBANO - RURAL: U-R

PIT-1-U: Poligono de intervencion territorial - Uno - urbano

PIT-2-R: Poligono de intervencion territorial — Dos —rural

La codificacion de acuerdo a la forma de ocupacion es la siguiente:

Cddigo Forma de Ocupacion del Suelo

A Aislada

B Pareada

BP Pareada sobre Linea de Fabrica

C Continua

C2 Continua con Retiro Lateral Superior
CD Continua sobre Linea de Fabrica

D2 Continua sobre Linea de Fébrica con Retiro Superior

CAPITULO 6

GESTION INSTITUCIONAL DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL

SUELO

Articulo 69. Instrumentos de gestion institucional del Plan de Uso y Gestion del Suelo: Para
la habilitacion del suelo y la edificacién, el GAD Municipal de Antonio Ante cumpliracon las
siguientes obligaciones:
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a. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar permisos o licencias de
fraccionamientos agricolas, urbanizaciones, integracion, reestructuracion o reajuste
de terrenos, proyectos de disefio urbano y edificaciones;

b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el
ordenamientojuridico nacional y cantonal; y,

c. Coordinar lo establecido en las disposiciones provinciales, parroquiales y en los
planes de vida comunales en funcién de su competencia exclusiva sobre el uso y
ocupacién del suelo y la norma nacional pertinente.

Esta responsabilidad sera ejercida por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial
de conformidad con el correspondiente organico funcional del GAD del Municipio de Antonio
Ante.

Articulo 70. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion: Los instrumentos
de informacién bésicos para la habitabilidad del suelo y la edificacion son:

a. Elinforme de Regulacién Municipal (IRM)
b. El informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS)

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
consulta y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de planificacion vigentes
a un caso concreto.

Articulo 71. Informe de Regulacion Municipal: El informe de Regulacion Municipal es el
instrumento de informacién bésica sobre las especificaciones obligatorias para la habilitacion
del suelo y la edificacion, en el que constaran los siguientes datos:

a. Nombre del propietario, ubicacion, nimero de predio catastral, superficie y areas
construidas del predio.

b. Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: poligono,
tamafio minimodel lote, de su frente.

c. Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura maxima,
coeficientes de ocupacién, area libre minima, retiros obligatorios.

d. Uso del suelo principal.

e. Afectaciones y restricciones.

f. Existencia de servicios.

El informe de Regulacion Municipal sera emitido por la Direccion de Planificacion, tendré
vigencia mientras se mantenga la zonificacion del poligono y demas determinantes urbanisticos
de la zonificacién. Este informe no confiere derechos subjetivos, asi como tampoco derechos
adquiridos, es un documento que refleja la informacion de los datos contenidos en la
planificacién urbanistica del cantén.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacion del suelo,
esto sera potestad atribuida exclusivamente al Concejo Municipal, excepto en el caso de
ecosistemas fragiles.

No se podrd autorizar ningin proyecto de habilitacion de suelo que modifique o altere la
informacién contenida en la zonificacion, si se hiciere la autorizacion serd nula y no confiere
derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo 72. Informe de compatibilidad de Uso: Es el instrumento de informacion bésica
sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacion de usos y actividades en los predios
de circunscripcion territorial del cantén Antonio Ante. El informe de compatibilidad de uso del
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suelo no autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

El informe de compatibilidad de uso del suelo se emitira conforme a los usos de suelo y las
relaciones de compatibilidad determinados en esta Ordenanza y en los instrumentos de
planificacion que se expediran por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Articulo 73. Permisos para habilitar el uso y ocupacién del suelo, edificacién, aprobacion
de planos y procesos mixtos: Todo propietario de suelo en el canton Antonio Ante previo a
realizar procesos y obras de habilitacion del suelo o iniciar obras de construccion deberé
obligatoriamente obtener las respectivas licencias municipales relacionadas con la aplicacion del
Plan de Uso y Gestion del suelo, a través de las cuales se autoriza al administrado a habilitar el
suelo o a edificar. Segun el caracter se encuentran estructurados de la siguiente manera:

1.- Tramites Varios
1.1.- Emision de Certificaciones de Regulacion Municipal
1.2.- Emision de Directrices Viales
1.3.- Permisos de Ocupacion en la Via Publica
1.4.- Certificaciones de Uso de Suelo
1.5.- Anulacion de Planos a peticion de parte propietario

2.- Licencias de Edificacion
2.1.- Permisos:
2.1.1.-Trabajos varios hasta 16 m2
21.2.- Permisos de cerramiento
2.1.3.- Permisos de construccidn provisional y definitiva
2.2.- Licencia de construccion de obras menores; y, hasta 500 m2, menores a2
pisos y conjuntos habitacionales/ mixtos, desde 2 hasta 4 unidades
2.2.1.- Aprobacion arquitectonica e ingenieria de obras menores

2.3.- Licencia de construccion de obras medianas mayores a 500 m2 hasta 1000 m2,

desde 2 hasta 4 pisos y conjuntos habitacionales/mixtos desde 5 hasta 10 unidades.
2.3.1.- Revision previa e Informe de factibilidad, recomendaciones y
factibilidad en caso de subdividir por medio de P.H. (propiedad horizontal)
2.3.2.- Aprobacién arquitectdnica e ingenierias de obras medianas.

2.4.- Licencia de construccién de obras mayores a 1000m2, mayores de 4 pisos y
conjuntos habitacionales/mixtos, mayores a 10 unidades.
2.4.1.-Aprobacion de anteproyecto de construccion de obras mayores, mas
factibilidad de P.H.
2.4.2.- Aprobacion arquitectonica, ingenierias, y bomberos.

2.5.- Inspecciones e informes de Construcciones para las devoluciones de garantia.

2.6.- Licencia de proyectos especiales previo informe de factibilidad y aprobacion de
proyecto definitivo de construccion:
2.6.1.- Licencia para construccion de torres- estaciones base celular
2.6.2.-Licencia de construccion para la conservacion, rehabilitacion,
refuncionalizacién, restauracién de bienes inmuebles inventariados por el
INPC.
2.6.3.- Licencia de construccion para bases de publicidad.
2.6.4.- Licencia de construccion de proyectos de energia.
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3. Regularizacion de excedentes o diferencias de areas de terrenos: urbano y rural provenientes
de errores de calculo o medicion, adjudicaciones forzosas o rectificaciones.
3.1.- Adjudicacién de fajas de terreno
3.2.- Planimetrias en general
3.3.- Individualizacion de predios
3.4.- Compensacién de areas
3.5.- Incorporacion de inmuebles vacantes mostrencos al patrimonio municipal urbanos
3.6.- Titularizacion administrativa de bienes vacantes/mostrencos urbanos en posesion
de particulares

4.- Licencias de habilitacion del suelo:
4.1.- Licencia de fraccionamientos
4.1.1.- Licencia de aprobacion de fraccionamientos/subdivisiones no sujetos a
una autorizacion administrativa de urbanizacion (posea toda la infraestructura
de servicios basicos y vialidad)
4.1.2.- Licencia de aprobacion de fraccionamientos/subdivisiones sujetos a una
autorizacion administrativa de urbanizacion.

4.2.- Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal
4.2.1 Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal de bienes existentes
(construidos)
4.2.2.- Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal de bienes nuevos
(proyectos nuevos)
4.2.3.- Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal en bienes
patrimoniales (inventariados) que cumplan con la factibilidad
4.2.4.- Licencia de Declaratoria de propiedad horizontal de conjuntos
habitacionales
4.2.5.- Licencia de Habitabilidad especifica, valida para la autorizacion de venta
de bienes individuales
4.2.6.- Licencia de Habitabilidad general, valida para devolucion de garantias
4.2.7.- Modificatoria de Declaratoria de propiedad horizontal

4.3.- Regularizaciones de Asentamientos humanos de hecho
4.4.- Potestad Administrativa de Particion

4.5.- Aprobacion de proyectos de vivienda de interés social
4.4.1.- Proyectos de vivienda de interés social planteados desde iniciativa privada
4.4.2.- Proyectos de vivienda de interés social planteados desde iniciativa publica
(cooperacion interinstitucional MIDUVI)

5.- Infracciones y sanciones
5.1.- Determinacion de infracciones: leves, graves y muy graves
5.2.- Emisidn de sanciones: pecuniarias, suspensiones de obra y derrocamientos

6.- Procesos Externos
6.1.- Gestion institucional con 6rganos jurisdiccionales
6.1.1.- Informes técnicos procesos de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio
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6.1.2.- Informes técnicos procesos judiciales de formacion de inventarios y
particion judicial
6.1.3.- Informes técnicos requeridos por 6rganos fiscales

6.2.- Gestion institucional con entidades administrativas
6.2.1.- Informe técnico para la adjudicacién de predios rurales vacantes en
posesion de particulares (cooperacién interinstitucional MAG — MIDUVI)
6.2.2.- Proceso técnico administrativo para cambio de uso de Suelo de
Zona Rural Agricola a Zonas deExpansion Urbana (MAG)
6.2.3.- Gestion de procesos técnicos, respecto de bienes patrimoniales,
culturales, arqueolégicos, (MINISTERIO DE CULTURAY PATRIMONIO-
INPC)

7.- Declaratorias de Utilidad Publica y expropiaciones

El otorgamiento de las licencias para habilitar el suelo y la edificacion se realizara a partir de la
verificacion de las asignaciones de uso y zonificacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo por
parte de la Direccion de Planificacion Territorial del GAD Antonio Ante, observando el
cumplimiento de normas de arquitectura y urbanismo, normas ecuatorianas de la construccion y
de los procedimientos administrativos establecidas en la Normativa Urbanistica del Canton
Antonio Ante.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA: Se declara que el PDOT y el PUGS que se aprueban a través de esta Ordenanza,
constituyen instrumentos de obligatorio cumplimiento para la gestién del desarrollo vy
ordenamiento territorial del canton, asi también los anexos técnicos, graficos, normativos y
demés documentos complementarios que forman parte del PDOT y del PUGS son de caracter
vinculante y constituyen parte integral de la presente ordenanza, siendo de obligatoria referencia
para su interpretacion y aplicacion, en funcion de los principios de complementariedad,
subsidiaridad e integralidad normativa.

SEGUNDA: EI presente instrumento debe ser remitido a la Secretaria de Ordenamiento
Territorial (SOT) en cumplimiento de las disposiciones legales en el plazo de 60 dias contados a
partir de su publicacién para efectos de registro, validacion y supervision conforme a la
normativa vigente; asi como también a la Secretaria Nacional de Planificacion como ente rector
en materia de Planificacion.

En consideracion la informacién contenida en los instrumentos actualizados y aprobados
refieren mecanismo técnicos de regularizacion prioritaria de asentamientos humanos,
comuniquese a las entidades publicas rectoras en materia de habitat, vivienda y territorios
rurales y ancestrales.

TERCERA: EI PDOT y el PUGS son de cumplimiento obligatorio para todos los habitantes,
sectores, comunidades, instituciones y actores sociales del cantdn, sin excepcién alguna. Se
incluye a las comunidades indigenas, respetando su autonomia, cultura y tradiciones, de acuerdo
con los principios de interculturalidad, autodeterminacion, pluralidad y el reconocimiento de sus
derechos colectivos establecidos en la Constitucidn, Tratados y leyes nacionales.

CUARTA: Todos los ¢rganos que forman parte de la Administracion Municipal, sus
funcionarios y servidores publicos estan obligados a realizar los procesos de contratacion
publica, la toma de decisiones, asi como la planificacién y ejecucién de planes, programas y
proyectos, en estricta conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) cantonal.
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Cualquier accion que contravenga lo establecido en estos instrumentos de planificacion serad
considerada nula por tanto la vulneracién a la normativa vigente estara sujeta a las sanciones
correspondientes.

QUINTA: Todas las normas técnicas de construccion, urbanismo y demas disposiciones
establecidas en la presente ordenanza deberdn cumplir estrictamente con los requisitos y
estandares previstos en la legislacion especial sobre accesibilidad para personas con
discapacidad y los grupos de atencién prioritaria, asegurando asi la inclusién y equidad en el
desarrollo territorial del canton.

SEXTA: En todo proyecto de aprobacion técnica de competencia de la Direccion de
Planificacion Territorial y ejecucion de obra publica gestionada por la Municipalidad,
obligatoriamente considerara los margenes y franjas de proteccién ambiental, servidumbres y de
seguridad; para este efecto se deberd coordinar, previo la ejecucion de las acciones
mencionadas, las autorizaciones correspondientes con los entes rectores y administradores de
los mismos.

SEPTIMA: En los casos de transferencias de dominio de bienes inmuebles, en acciones y
derechos, en zonas urbana y rural del Canton Antonio Ante, previo a la emision de
autorizaciones que perfeccionen dichos actos voluntarios traslaticios de dominio, a través de las
areas técnicas de la Municipalidad se verificard que las acciones y derechos objetos de
transaccion cumplan con las condiciones establecidas en los instrumentos de planificacion
cantonal (PUGS), respecto del cumplimiento de los lotes minimos, es decir no se autorizara ni
aprobara ningun acto de transferencia de dominio de bienes inmuebles en acciones y derechos
gue no cumplan con las superficies minimas de lote establecidas en el Poligono correspondiente.

En los casos de propiedades proindiviso ubicadas en zonas urbana y rural del cantén que por
efectos de venta de acciones y derechos, entrega voluntaria del titular de la propiedad a sus
legitimarios o sucesiones intestadas y que por sus condiciones limitan su titularizacion
individual, generados previo a la vigencia de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Uso y Gestion de Suelo y de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; esto
es el afio 2016, y que se verifiquen ocupacién, permanencia y consolidacién (uso, posesion y
habitabilidad) de los espacios de terreno, podran regularizarse previo presentacion del titulo
original de dominio y las correspondientes posesiones efectivas otorgadas ante Notario Publico,
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad del cantén, contando con el Informe
Técnico respectivo de la Direccion de Planificacion Territorial, cumpliendo con los requisitos
establecidos en la normativa institucional, informe que se pondra en consideracién del Concejo
Municipal para su analisis y resolucion.

OCTAVA: El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) podrd ser modificado en su
componente estructurante Unicamente en el afio 2032, doce afios después de su aprobacion
inicial que data del afio 2021, conforme lo determina la ley. No obstante, podran realizarse
cambios anticipados en casos excepcionales debidamente establecidos en la normativa vigente,
previa autorizacion de las instancias competentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA: Todos los trdmites iniciados antes de la vigencia de la presente Ordenanza y que al
menos cuenten con anteproyectos de fraccionamiento, urbanizacion, edificacion, aprobados por
el GAD del Municipio de Antonio Ante, continuardn el proceso para la obtencion de los
correspondientes permisos de acuerdo a la zonificacion y tramites vigentes a la fecha de ingreso
pese al cambio de la norma que instituye esta ordenanza.
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Esta disposicion se aplicard respecto del otorgamiento de permisos de construccion,
subdivision, urbanizacién, de propiedades horizontales o similares, adjudicaciones y
regularizaciones urbanas y rurales hasta el plazo de seis meses (6) luego de aprobado el Plan de
Uso y Gestion de Suelo, después de este periodo caducaran las autorizaciones que se hayan
conferido y los trdmites deberan ser ejecutados en funcion de esta norma.

Asi mismo los propietarios de predios que se encuentran en proceso de aprobacion de proyectos
presentados previos a la vigencia de la presente ordenanza conforme el parrafo anterior, podran
acogerse a las nuevas condiciones de zonificacion, siempre y cuando, cumplan con los
estandares establecidos en esta normativa.

SEGUNDA: Las actividades que segun la clasificacion de uso de suelo se encuentran operando,
con permiso de funcionamiento, licencia y registro y que con la vigencia del Plande Uso y
Gestion del Suelo resulten incompatibles a los usos de suelo establecidos en la zonificacion
actual, podran seguir operando por un afio mas a partir de la publicacion de la presente
Ordenanza en el Registro Oficial, para este efecto los interesados deberan tramitar en la
Municipalidad la actualizacion de los permisos correspondientes, siempre que cumplan con las
normas y reglas de orden técnico, administrativo y legal establecidos en la normativa nacional y
local y cumplan con las adecuadas condiciones de funcionalidad. Cumplido este plazo deberan
reubicarse a los sitios permitidos conforme lo establece la planificacion cantonal.

En lo que respecta a las actividades econdmicas: industrias, cultivos agricolas bajo invernadero
y planteles avicolas y porcinos que se encuentren funcionando con permiso o patente otorgada
por autoridad competente en el canton Antonio Ante y que con la nueva asignacion de usos de
suelo del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) se encuentren incompatibles, podran seguir
funcionando por un plazo maximo de un afio para lo cual presentardn un plan de cierre y
reubicacion. Se exceptlan las actividades extractivas gque se rigen por la Ordenanza de aridos y
pétreos.

No se renovardn los permisos a actividades que implique el acopio y gestion de desechos
peligrosos y o especiales y las que en general ocasionen un evidente peligro para la seguridad de
la poblacion en usos principales vivienda y mixto.

TERCERA: Las actividades extractivas que estdn en funcionamiento y que tengan
incompatibilidad de usos, podrén seguir funcionando previo informe favorable de la Unidad de
Gestion Ambiental y la unidad encargada de Gestion de Riesgos, caso contrario el titular debera
presentar un proyecto de retiro definitivo. Para este efecto se contemplara el cierre y abandono
de mina aprobado por la Autoridad Competente y la Unidad de Gestion Ambiental.

CUARTA: Los sectores industriales estaran regidos por la normativa nacional respecto de
calidad ambiental, descarga de afluentes, tratamiento de aguas residuales, limites permisibles de
descarga, calidad de suelo, emisiones al aire, emisiones de ruido, etc, asi como la normativa
local, estdndares que seran verificados por los entes competentes en la materia.

QUINTA: El Concejo Municipal para efectos de operativizar los contenidos y aplicacion de los
instrumentos de planificacion territorial, aprobados a través de esta Ordenanza, emitira las
normativas internas necesarias en funcién de los principios de Codificacion Normativa,
Adecuacion Formal y Material de las normas existentes, conforme lo dispuesto en la
Constitucion y el COOTAD.

SEXTA: A partir de la aprobacion del presente instrumento, los informes de regulacion
municipal, de compatibilidad de usos, geovisor con informacion del PUGS, lotes minimos y
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estandares urbanisticos actualizados, deberan adecuarse conforme los contenidos de los
instrumentos de planificacion vigentes, asi también deberan ser publicados en el dominio web
institucional e incorporados en los sistemas de procedimiento y tramite interno institucional.

SEPTIMA: Una vez receptados los productos de las consultorias de movilidad y estudio vial y
previa aprobacién del Concejo Municipal, se incorporaran al presente instrumento de
planificacion territorial (PDOT y PUGS).

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA: A partir de la vigencia de esta Ordenanza quedan derogadas todas las disposiciones
que se opongan al presente instrumento.

DISPOSICION FINAL:

UNICA: La presente Ordenanza tendra vigencia a partir de suaprobacion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dada en el Pleno del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado de Antonio
Ante, a los 09 dias del mes de diciembre de 2024.

COBAR VALLEJCS A M 'REVA" NENDEZ

REZ
Ab. César Escobar Vallejos Ab. Mireya Méndez Ramirez
ALCALDE DEL GADM-AA SECRETARIA DEL CONCEJO

RAZON: Ab. Mireya Méndez Ramirez, Secretaria del Concejo Municipal de Antonio Ante,
CERTIFICA que: LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023 — 2027 —2040Y DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2023 — 2027 — 2032 DEL CANTON
ANTONIO ANTE, fue discutida y aprobada en las sesiones extraordinarias del 30 de octubre y
09 de diciembre de 2024, en primer y segundo debate respectivamente; siendo aprobado su
texto en la Gltima fecha; la misma que es enviada al sefior Alcalde, Ab. César Escobar Vallejos
en dos ejemplares para la sancién u observacion correspondiente de conformidad al Articulo
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- Antonio
Ante, a los 11 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y cuatro.

Ab. Mireya Méndez Ramirez
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GADM-AA
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ALCALDIA DEL GADMA-AA - Al tenor del cuarto inciso del Articulo 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por haberse cumplido el
procedimiento establecido en el mencionado Codigo Organico, SANCIONO expresamente LA
ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023 —2027 — 2040 Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) 2023 — 2027 — 2032 DEL CANTON ANTONIO ANTE, y
dispongo su promulgacion para conocimiento de la colectividad Antefia.- Atuntaqui, a los 13
dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y cuatro.

B By R P
ESCOBAR VALLEJCS

- e e e

Ab. César Escobar Vallejos
ALCALDE DEL GADM-AA

CERTIFICACION: La Secretaria General del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Antonio Ante, certifica que el Ab. César Escobar Vallejos,
Alcalde del GADM-AA, sancion6 LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2023 —2027 — 2040 Y DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2023 — 2027 — 2032 DEL CANTON
ANTONIO ANTE, en la fecha antes sefialada, ordendndose su ejecucién y publicacion en el
Registro Oficial, Gaceta Oficial, y Dominio Web Institucional. Lo certifico, Atuntaqui, a los 13
dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y cuatro.

B L

Ab. Mireya Méndez Ramirez
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GADM-AA
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