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ORDENANZA No. 004-GADM-AA-2020

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DE ANTONIO ANTE

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el Estado
Central y los gobiernos autobnomos descentralizados adoptardn politicas integrales vy
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas
verdes;

Que, el Articulo 54, literal a), del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que es funcién de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales el promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
para garantizar la realizacion del buen vivir a traves de la implementacién de politicas publicas
cantonales en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

Que, el Articulo 54, literal c), del Cuerpo Legal invocado, sefiala que es funcion de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales el establecer el régimen de uso de suelo y
urbanismo, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentaje para zonas verdes y areas comunales;

Que, la Primera Disposicion de la Reforma de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
uso y gestion del suelo, numeral 4 que sustituye el Articulo 424 Reformado del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial , Autonomia y Descentralizacion establece “Area verde
comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita Yy obligatoria al gobierno
autonomo descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso
publico. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable de terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdesy equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacibn municipal, destinado
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada. Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion. La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area atil urbanizable del terreno o predio...";
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Que, la Primera Disposicion Reformatoria de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, numeral 5, que sustituye el primer inciso del Articulo 470
reformado del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
determina que: "El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, en
cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano,
exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura béasica r vias de
acceso los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano...";

Que, el Articulo 479 del Cbdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, y Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica del Servicio
Publico de Energia Eléctrica que reforma el presente articulo indica que "...Las autorizaciones y
aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se Protocolizaran en
una notaria y se inscribirdn en el correspondiente Registro de la Propiedad. Tales
documentos construiran titulos de transferencia de dominio de las &reas de uso publico,
verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcion del. servicio de energia eléctrica. Dichas areas no podran
enajenarse...";

Que, el Articulo 4, numeral 16, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo define urbanizacion.- Es el conjunto de obras de dotacion de
infraestructura, equipamientos y espacio publico;

Que, el Articulo 91, numeral 6, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo establece que son atribuciones y obligaciones de los GAD municipales o
metropolitanos; emitir los permisos y autorizaciones para la habilitacion e intervencion del
suelo y la construccidn, de acuerdo con lo dispuesto por esta Ley, la normativa vigente y la
planificacion urbanistica aplicable;

Que, con fecha 15 de marzo de 2019 se aprob¢ la Primera Reforma a la “Ordenanza Sustitutiva
de aprobacion de planos, e inspeccion de construcciones”;

Que, de conformidad a lo estipulado en el Articulo 240 y 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia con los Articulos 7, 57 literal a) del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:
EXPIDE:
LA ORDENANZA QUE REGULA A LA URBANIZACION “SAN MIGUEL”

CAPITULO 1
GENERALIDADES
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Art. 1. Denominacion: Apruébese la presente Ordenanza y documentos habilitantes de la
denominada Urbanizacion "San Miguel™, ubicada en el sector Los Ovalos Alto, de la Parroquia
Natabuela, cantdn Antonio Ante, de una superficie total de 76.432,22m2.

Art. 2. Representacion legal: La Urbanizacion “San Miguel” esta representada legalmente, para
los efectos juridicos que se originan por esta Ordenanza, por el Ingeniero DIEGO FRANCISCO
RECALDE ALBORNOZ, cédula 100211022-7, quien en adelante se le denominara como "El
Urbanizador"”, quien se compromete a urbanizar la propiedad de conformidad con la presente
Ordenanzay las disposiciones legales pertinentes.

Art. 3. Descripcion de la Propiedad: El inmueble denominado Urbanizacion “San Miguel”,
(LOTE UNO) con clave catastral 100252510223037000; estad ubicado en la calle S/N, sector
denominado Los Ovalos Alto, Parroquia Natabuela, Canton Antonio Ante, Provincia de Imbabura;
y, esta comprendido dentro de los siguientes linderos:

Norte: Con varios Propietarios en 435.34m.

Sur:  Con Proyeccion de Calle en 272.58m.

Este: Con Callejon Publico en 29.39m, con calle sin nombre en 249.49m.

Oeste: Con varios propietarios en 172.61m, en una parte y con varios propietarios en 120.57m.
en otra.

El &rea que comprende este inmueble materia de esta Ordenanza, es de SETENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS CON VEINTE Y DOS METROS CUADRADOS
(76.432,22m2). Adquirido de la siguiente manera segun Certificado del Registro de la
Propiedad: El sefior Diego Francisco Recalde Albornoz, adquirié las nueve décimas en las
siguientes adquisiciones: 1.- En compra de acciones y derechos equivalentes a las siete quinceavas
partes de la una décima parte, otorgada por el sefior Alfredo Raul Recalde Reyes y otros, segin
escritura celebrada ante el Notario doctor Jorge Efrén Cardenas Carridn, el 14 de mayo del 2013,
inscrita el 7 de Junio del 2013, bajo la partida nimero 483. 2.- En compra de acciones y derechos
equivalentes a las tres quinceavas partes de la una décima parte, otorgada por el sefior Miguel
Rigoberto Recalde Guerron y otras, segun escritura celebrada ante el Notario doctor Jorge Efrén
Cérdenas Carrion, el 14 de mayo del 2013, inscrita el 7 de junio del 2013, bajo la partida nimero
484. 3.- En compra de acciones y derechos equivalentes a las cinco quinceavas partes de la una
décima parte, otorgada por la sefiora Katia Dayanara Recalde Bolafios y otros, segun escritura
celebrada ante el Notario doctor Jorge Efrén Cardenas Carrion, el 14 de mayo del 2013, inscrita el
7 de junio del 2013, bajo la partida nimero 485. 4.- En compra de acciones y derechos
equivalentes a las ocho décimas partes otorgadas por la sefiora Eugenia Aguinaga viuda de
Recalde y sus hijos llamados: Rubén, Luis y Susana Recalde Aguinaga, segun escritura celebrada
ante el Notario sefior Jaime Rosero Jacome, el 31 de agosto de 1981, e inscrita el 4 de noviembre
de 1981, bajo la partida nimero 391. Y por Renuncia de Usufructo, otorgada por los conyugues:
Segundo Recalde Aguinaga y Carmita del Pilar Albornoz Lasso, segun escritura celebrada ante el
Notario doctor Rigoberto Justicia del cantén Pimampiro, el 22 de abril del 2004, e inscrita el 4 de
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mayo del 2004, bajo la partida Nro. 329. Los sefiores Diego Francisco, Miguel Eduardo y
Ximena del Carmen Recalde Albornoz, adquirieron la una décima parte mediante Posesion
Efectiva de los bienes dejados al fallecimiento del sefior Segundo Abdon Recalde Aguinaga,
otorgada por la Notaria del canton Urcuqui a cargo del doctor Milton Chavarrea Vallejos, el 18 de
junio del 2008, e inscrita el 4 de Julio del 2008, bajo la partida numero 52. El sefior Segundo
Abdon Recalde Aguinaga, adquirié sucesion por causa de muerte al fallecimiento de su padre
sefior Miguel Angel Recalde, mediante Posesion Efectiva, dictada por el Juzgado Primero
Provincial de Ibarra, el 12 de septiembre de 1973, e inscrita el 7 de noviembre de 1977, bajo la
partida Nro. 322. Los conyuges: Miguel Angel Recalde y Eugenia Aguinaga de Recalde,
adquirieron en compra a la sefiora Esther Saa Jaramillo viuda de Merlo y sus hijos: Aida Rosa
Mercedes, Luis Alfonso, Pedro Rafael, Juan Patricio y Rubén Marcelo Saa, segun escritura
celebrada ante el Notario sefior Gabriel Gavifio, el 21 de octubre de 1944, e inscrita el 7 de
septiembre de 1981, bajo la partida Nro. 300. Y mediante marginacion de la Superficie real y
actual, realizada el 14 de febrero del 2019. Observaciones: Con fecha 18 de octubre del 2016,
bajo la partida nimero 18 se halla inscrita en el Registro de Fraccionamiento; LA
INDIVIDUALIZACION DE LOTES, segun escritura celebrada ante el Notario doctor Fausto
René Vallejos, el 16 de marzo del 2016.

Gravamenes: Ninguno.

Art. 4. Antecedentes: El anteproyecto fue aprobado el 5 de Abril de 2019 mediante
Memorandum No.MAA-DPTI-2019-178-ST, por la Direccion de Planificacion Territorial y
suscrita por el Arg. Arturo Valverde, mismo que incluye el siguiente contenido: Plano de
levantamiento topogréfico de la propiedad, geo referenciado. Directrices viales entregadas por
la Municipalidad, Planos de fraccionamiento de lotes, en los que se incluye el disefio del area
destinada a espacio verde o comunal, disefio de vias, aceras, bordillos, calzada y corte
transversal, Factibilidad de servicios basicos, entregado por la Empresa Publica de Agua
Potable y Alcantarillado de Antonio Ante y Emelnorte.

Para el proyecto definitivo incluye la aprobacion de las respectivas redes de infraestructura
basica que a continuacion se detallan:

e Estudios de Alcantarillado y Agua Potable, aprobado mediante Memorando Nro.
EPAA-AA-GG-2018-0337-M, con fecha 18 de septiembre de 2018.

e Estudio de Red de Energia Eléctrica, aprobado mediante Oficio Nro. EMELNORTE-
DD-2018-0582-OF, con fecha 21 de junio de 2018.

e Estudio de Red de Telefonia, aprobado mediante Oficio N° PROY-IMB-2019-095, con
fecha 8 de octubre de 2019.

Se llevard a cabo con sujecion estricta a los planos debidamente sellados, los mismos que se
deberan protocolizar en una Notaria Publica, para que surtan los efectos legales; y de conformidad
ademas con las especificaciones técnicas determinadas por el Departamento de Planificacion y por
las Empresas: de Alcantarillado, Agua Potable.
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Art. 5. Caracteristicas de los lotes: Los lotes de la urbanizacion tendran un trazado
perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica.

Tanto la superficie cuanto el frente minimo de los lotes son los establecidos en la zonificacion
respectiva, pero se admitird una tolerancia del 10 % en la superficie y el frente de los lotes, en un
méaximo del 15 % de la totalidad de los lotes proyectados en el estudio de lotizacion. En
subdivisiones se permitird la misma tolerancia hasta el 50 % de los lotes.

La relacion entre el frente y el fondo del mismo serd 0.25 y 1 como méximo; su variacion sera
aplicable para casos de sucesion por causa de muerte.

Art. 6. Responsabilidad: Los planos y todos los datos constantes en el proyecto son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y del Urbanizador del predio y presupone la utilizacion exclusiva
de terrenos del Urbanizador.

Art. 7. Responsabilidad en la ejecucion de obras: De acuerdo al Articulo 16 de la Ordenanza
No. 049-GADM-AA-2016. Las obras de urbanizacion deberdn ser ejecutadas conforme la
autorizacién municipal por cuenta del Urbanizador del predio, bajo su exclusiva responsabilidad y
dentro de los plazos previstos, mismas que se consideraran de uso publico.

Art. 8. Bienes de uso publico: Son bienes de uso del Proyecto de urbanizacion “San Miguel” los
siguientes:

a) Las calles, avenidas, pasajes y demas vias de comunicacién y circulacion;

b) Las plazas, parques y deméas espacios destinados a la recreacién u ornato publico y
promocion turistica;

c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demés elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren los
literales a) y b);

d) Las casas comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y
otros de analoga funcién de servicio comunitario.

e) Los demas bienes que en razon de su uso o destino cumplen una funcidén semejante a los
citados en los literales precedentes, y los demas que ponga el Estado bajo el dominio de
los gobiernos autbnomos descentralizados.

Art. 9. De los Bienes de Propiedad Municipal: Aunque se encuentren en urbanizaciones
particulares y no exista documento de transferencia de tales bienes al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, por parte de los propietarios, los bienes citados en el Art. 417 del
COOTAD, se consideraran de uso y dominio publico, conforme lo sefiala el Art. 479 del mismo
cuerpo legal; y cuando hayan sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los
urbanizadores en beneficio de la comunidad.
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Art. 10. De las &reas verdes comunitaria y vias: como lo establece el Articulo 424 del
COOTAD, en la Urbanizacion San Miguel las areas verdes, espacios comunitarios y vias son las
siguientes:

Area Total del predio: 76432,22 m2
Avrea util de lotes: 50.924,19 m2
Area verde: 10.545,35 m2, Comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

Norte: colinda en punta con el punto P1

Sur: 117,20m con calle N-S1

Este: 107.31m con varios propietarios; y en 28,68m con Lote N°5 de la Manzana
‘GL77.

Oeste: 64,62m con Lote N°6 de la Manzana “L”, 101,75m con entrada vecinal.

Area de circulacién vial: 14962,68m2

Art. 11. Conforme lo expresa la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo, Capitulo I, de Planeamiento, seccion Il, Planes Urbanisticos Complementarios, en su
“Articulo 39.- Caracter no indemnizable: El ordenamiento y el planeamiento urbanistico no
confieren derechos de indemnizacion, sin perjuicio de lo establecido en la Constitucion y la ley.
El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la ocupacion y la edificabilidad
previstas en las herramientas de planeamiento y gestion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. La mera expectativa no constituye derecho. Seran indemnizables:

1. Las obras publicas en los predios o lotes por los que transcurran o con los que
colinden, siempre que sean definitivos o duraderos por mas de un afio y que
no sean compensables con beneficios a su término; v,

2. La extincion o reforma de oficio, por razones de oportunidad, de una
autorizacion administrativa de obras de edificacién producida antes de su
terminacion, excepto cuando se haya incumplido el plazo maximo o las
condiciones para terminar la edificacion.

Seré obligacion del Urbanizador pagar dichos valores dentro de los plazos previstos.”

CAPITULO 2
DEL CONTROL

Art. 12. Inicio y ejecucion: La Urbanizacion debera iniciarse y ejecutarse bajo las siguientes
normas:
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1. El Urbanizador tiene el plazo de 90 dias a partir de la fecha de sancién de la Ordenanza
para elevar a Escritura Publica la misma, entregar 6 copias debidamente inscritas, en
Procuraduria Sindica.

2. Enel mismo plazo, una vez que se autorice y se apruebe la Urbanizacion, los planos y
expedientes administrativos y legales, se procedera a colocar los sellos y las firmas de
aprobacion definitiva para que se proceda con la protocolizacion e inscripcion en el
Registro de la Propiedad, siendo obligacion de este Gltimo entregar una copia
certificada en la Secretaria General; debiendo, a su vez y de manera paralela, realizar
todos los trdmites en Procuraduria Sindica para legalizar las garantias que la entidad
requirio para el fiel cumplimiento de las obras de urbanizacion; también el predio
producto de la cesion de areas verdes debe quedar protocolizado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Antonio Ante; caso contrario, de oficio 0 a
peticién de parte se anulara este proceso.

3. Paralelo a esto, el Urbanizador comunicara por escrito a Fiscalizacion y a la Direccién
de Planificacién Territorial para el inicio de las obras de urbanizacion.

4. El proceso para tramitar la hipoteca de las obras de fiel cumplimiento es por separado y
tendra también un plazo méaximo de 90 dias, a partir de la sancién de la presente
Ordenanza.

El urbanizador entregara a la Direccion de Planificacion Territorial con los siguientes
documentos:

- Certificados de gravamen actualizados de todos los lotes a hipotecarse;
- Adjuntar una lamina formato A3 identificando los lotes a hipotecarse y una  copia
del plano principal del fraccionamiento;
- Adjuntar la certificacion del avalio municipal actualizado de todos los predios a
hipotecarse emitido por la Jefatura de Avallios y Catastros;
- Certificados de Regulacion Urbana de todos los lotes a hipotecarse;
- Copia de cedula de ciudadania y escritura pablica del predio a protocolizarse de la
urbanizacion debidamente registrado;
- Posterior a eso Procuraduria Sindica elaborara la minuta de protocolizacion de los
predios en garantia, y posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad de Antonio
Ante.

5. Cumplido el plazo de 90 dias, si el Urbanizador no ha cumplido con lo estipulado en
los numerales anteriores, se suspenderd el acto administrativo
de urbanizacion hasta que se justifique en legal y debida forma que el retraso no es
imputable a la voluntad del urbanizador.

Art. 13. Obligacion: El Urbanizador se compromete a observar todas y cada una de las
regulaciones pertinentes emitidas por la Municipalidad y por cada una de las Empresas Publicas
encargadas de la dotacion de servicios.
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Art. 14. Obras: Previa aprobacion del proyecto definitivo y la protocolizacion de la Ordenanza
particular de urbanizacion, el Urbanizador debera ejecutar las siguientes obras:

a) Movimiento de tierras, apertura de calles, hasta la sub rasante de vias;

b) Todos los pasajes y calles que forman parte de la Urbanizacién (perimetrales e
interiores), deberan tener las siguientes caracteristicas: calzadas adoquinadas, aceras
pavimentadas, bordillos, rampas, bermas y accesos vehiculares, deberan ser
ejecutados por cuenta del Urbanizador conforme las regulaciones especiales aprobadas
por la Direccion de Obras Publicas y Ambiente.

c) El profesional responsable de la obra debera presentar los analisis de materiales
de laboratorios certificados dichos analisis dispondra la Fiscalizacion, las muestras e
inspecciones sin previa notificacion.

d) En cuanto a las obras de agua potable y alcantarillado que el urbanizador haya ejecutado
en el proyecto, las mismas deberan ser supervisadas y fiscalizadas por la EPAA-AA,
acorde a estudios, disefios y especificaciones técnicas presentadas y aprobadas y
canceladas en la EPAA-AA, de existir algin cambio o modificacion en las alturas de
pozos, modificacion de trazado de tuberias, cambio de empates a tuberias matrices
existentes o la vez cambio en el disefio arquitectdnico, el urbanizador debera comunicar
a la EPAA-AA y a la Comision Técnica de Control y Vigilancia de Urbanizaciones, las
modificaciones realizadas, mismas que seran revisadas y aprobadas por las direcciones
anteriormente sefialadas.

Tanto las redes de alimentacion y empates de agua potable y las descargas de
alcantarillado, es de exclusiva responsabilidad del urbanizador. Los empates de agua y
alcantarillado serén ejecutados exclusivamente por la EPAA-AA previo el pago
correspondiente a empates de redes y posteriormente se realizaran las pruebas
correspondientes para la recepcion a satisfaccion de las obras.

Una vez ejecutadas el 100% de las obras de agua potable y alcantarillado, se podra
solicitar la elaboracion y suscripcion del Acta recepcion definitiva de las  obras entre
la EPAA-AA vy el urbanizador, este ultimo debera presentar los planos As Built es
decir de como realmente quedo construida la obra, tener al dia los pagos de tasas y
contribuciones, derechos, empates y pruebas.

Una vez recibida las obras a satisfaccion, La EPAA-AA autorizara en cualquier
momento que se requiera los servicios de acometidas domiciliarias agua potable y
alcantarillado.

Los costos que demandan la aprobacion de disefios, contribuciones, tasas, empates,
pruebas, entre otros en ningun caso podran ser exonerados, 0 compensados.

Art. 15. Red telefonica: Las instalaciones de la red telefénica se llevaran a cabo con sujecion a
los planos aprobados por la C.N.T.-E.P. (Corporacion Nacional de Telecomunicaciones - EP —
Imbabura) y de acuerdo a los reglamentos de dicha Empresa.
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Art. 16. Red eléctrica: La instalacion de la red eléctrica para los servicios publicos y privados se
realizara con sujecion a los planos aprobados por la Empresa Eléctrica (EMELNORTE) y de
acuerdo a los reglamentos de dicha empresa.

Art. 17. Plazos: Las obras de urbanizacién autorizadas, mediante la presente Ordenanza se
iniciaran, ejecutaran y entregaran al GADM-AA, dentro de los plazos contemplados en los

cronogramas de obra presentados por el Urbanizador, los mismos que se cumpliran en los plazos
establecidos en el CAPITULO VI de esta Ordenanza.

CAPITULO 3
DE LA INFORMACION TECNICA

Art. 18. Informacion Técnica y Condiciones de la Urbanizacion:

MANZANA A Area= 4.641,17 m*.

LOTE 1

NORTE: en 32.82m Lote 8

SUR: en 21.44m Calle N-S5

ESTE: en 24.44 Calle Publica S/N

OESTE: en 25,02 Lote 2

TOTAL.: 703,93/ 15.1671%

LOTE 2

NORTE: en 20,20m Lote 7

SUR: en 20,20m Calle N-S5

ESTE: en 25,00m Lote 1

OESTE: en 25,00m Lote 3

TOTAL: 500.07 / 10.7747%

LOTE 3

NORTE: en 20,00m Lote 6

SUR: en 20,00m Calle N-S5

ESTE: en 25,00m Lote 2

OESTE: en 25,00m Lote 4

TOTAL.: 500.07 / 10.7747%

LOTE 4

NORTE: en 20,20m Lote 5

SUR: en 17,25m Calle N-S5

ESTE: en 25,00m Lote 3

OESTE: en 22,05m Calle E-02, en) 4,66m Calle E-03 y Calle N-S5
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TOTAL: 503.22 / 10.8425%

LOTES
NORTE: en 17,15m Calle N-S4, en) 4.76m Calle N-S4 y Calle E-03
SUR: en 20,20m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 6
OESTE: en 21,95m Calle E-02
TOTAL.: 503.06 / 10.8391%
LOTE 6
NORTE: en 20,00m Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 3
ESTE: en 25,00m Lote 7
OESTE: en 25,00m Lote 5
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 7
NORTE: en 20.00m Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 2
ESTE: en 24.98m Lote 8
OESTE: en 25,00m Lote 6
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 8
NORTE: en 37.65 m Calle N-S4
SUR: en 32.82mcon Lote 1
ESTE: en 22.40m Calle Publica sin Nombre, en) 5.67m Calle Sin Nombre
y Calle N-S4
OESTE: en 24,98m Lote 7
TOTAL.: 930,68 / 20,0527%

MANZANA B Area= 4,013.04 m%.

LOTE 1
NORTE: en 20.20m Lote 8
SUR: en 17.15m Calle N-S5
ESTE: en 21,95 Calle E-02, en 4,76m Calle E-02 y Calle N-S5
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL.: 503.06 / 10.8391%
LOTE 2
NORTE: en 20,20m Lote 7
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SUR: en 20,20m Calle N-S5

ESTE.: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Lote 6
SUR: en 20,00m Calle N-S5
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL: 500.07 / 10.7747%
LOTE 4
NORTE: en 20,20m Lote 5
SUR: en 17,25m Calle N-S5
ESTE: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 22,05m Calle E-03, en 4,66m Calle E-03 y Calle N-S5
TOTAL.: 503.22/ 10.8425%
LOTES
NORTE: en 17,15m Calle N-S4, en 4.76m Calle N-S4 y Calle E-03
SUR: en 20,20m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 6
OESTE: en 21,95m Calle E-03
TOTAL: 503.26 / 10.8434%
LOTE 6
NORTE: en 20,05m Calle N-S4
SUR: en 20,20m Lote 3
ESTE: en 25,00m Lote 7
OESTE: en 25,00m Lote 5
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 7
NORTE: en 19,95m Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 2
ESTE: en 25,00m Lote 8
OESTE: en 25,00m Lote 6
TOTAL: 500.07 / 10.7747%
LOTE 8
NORTE: en 17,25m Calle N-S4
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SUR: en 20,20m Lote 1

ESTE: en 22,05m Calle E-02, en 4,66 Calle E-02 y Calle N-S4
OESTE: en 25,00m Lote 7
TOTAL: 503.22 / 10.8425%

MANZANA C Area= 4069.62 m®,

LOTE 1
NORTE: en 20.00m Lote 8
SUR: en 16.95m Calle N-S5, en 7.76m Calle N-S5 y Calle E-03
ESTE: en 21,95 Calle E-03
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL: 498.06 / 10.7313%
LOTE 2
NORTE: en 20,20m Lote 7
SUR: en 20,20m Calle N-S5
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 3
NORTE: en 20,20m Lote 6
SUR: en 20,00m Calle N-S5
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 4
NORTE: en 21,54m Lote 5
SUR: en 19,40m Calle N-S5
ESTE: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 22,00m Calle E-04, en 4,77m Calle E-04 y Calle N-S5
TOTAL.: 547.82 / 11.8035%
LOTES
NORTE: en 17,68m Calle N-S4, en 4.65m Calle N-S4 y Calle E-04
SUR: en 21,54m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 6
OESTE: en 22,00m Calle E-04
TOTAL: 525.24 1 11.3170%
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LOTE®6

NORTE: en 20,00m Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 3
ESTE.: en 25,00m Lote 7
OESTE: en 25,00m Lote 5
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 7

NORTE: en 17,05m Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 1
ESTE: en 22,05m Lote 8
OESTE: en 25,00m Lote 6
TOTAL: 500.07 / 10.7747%
LOTE 8

NORTE: en 20,00 Calle N-S4
SUR: en 20,00m Lote 1
ESTE: en 22,05m Calle E-03, en 4,66 Calle E-03 y Calle N-S4
OESTE: en 25,00m Lote 7
TOTAL.: 498.22 / 10.7348%

MANZANA D Area= 3,961.64 m?,

LOTE 1
NORTE: en 20.00m Lote 8
SUR: en 16.95m Calle N-S4, en 4,76m Calle E-03 y Calle N-S4
ESTE: en 21,95 Calle E-03
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL: 498.06 /10.7113%
LOTE 2
NORTE: en 20,00m Lote 7
SUR: en 20,00m Calle N-S4
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 10.7747%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Lote 6
SUR: en 20,00m Calle N-S4
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
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TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 4

NORTE: en 19.38m Lote 5

SUR: en 17,24m Calle N-S4

ESTE.: en 25,00m Lote 3

OESTE: en 21,95m Calle E-04, en 4,77m Calle E-04 y Calle N-S4
TOTAL.: 493.91/10.6419%

LOTES

NORTE: en 15,52m Calle N-S3, en 4.65m Calle N-S4 y Calle E-04
SUR: en 19,38m Lote 4

ESTE: en 25,00m Lote 6

OESTE: en 22,06m Calle E-04

TOTAL: 471.17/ 10.1520%

LOTE®6

NORTE: en 20,00m Calle N-S3

SUR: en 20,00m Lote 3

ESTE: en 25,00m Lote 7

OESTE: en 25,00m Lote 5

TOTAL.: 500.07 / 10.7747%

LOTE 7

NORTE: en 20,00m Calle N-S3

SUR: en 20,00m Lote 2

ESTE: en 25,00m Lote 8

OESTE: en 25,00m Lote 6

TOTAL: 500.07 / 10.7747%

LOTE 8

NORTE: en 17,05m Calle N-S3

SUR: en 20,00m Lote 1

ESTE: en 22,05m Calle E-03, en 4,66 Calle E-03 y Calle N-S3
OESTE: en 25,00m Lote 7

TOTAL.: 498.22 / 10.7348%

MANZANA E Area= 4,012.84 m%.

LOTE 1 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el

GADAA)
NORTE: en 20.20m Lote 8
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SUR: en 17,15m Calle N-S4, en 4,76m Calle N-S4 y Calle E-02

ESTE: en 21,95 Calle E-02

OESTE: en 25,00 Lote 2

TOTAL: 503.06 / 10.8391%

LOTE 2 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Lote 7

SUR: en 20,00m Calle N-S4

ESTE: en 25,00m Lote 1

OESTE: en 25,00m Lote 3

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 3 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA))

NORTE: en 20,00m Lote 6

SUR: en 20,00m Calle N-S4

ESTE: en 25,00m Lote 2

OESTE: en 25,00m Lote 4

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 4 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,20m Lote 5

SUR: en 17,25m Calle N-S4

ESTE: en 25,00m Lote 3

OESTE: en 22,05m Calle E-03, en 4,66m Calle N-S4 y Calle E-03

TOTAL.: 503.22 / 10.8425%

LOTE 5 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 17,15m Calle N-S3, en 4.76m Calle N-S3 y Calle E-03

SUR: en 20,20m Lote 4

ESTE: en 25,00m Lote 6

OESTE: en 25,00Calle E-03

TOTAL: 503.06 / 10.8391%

LOTE 6 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA))

NORTE: en 20,00m Calle N-S3

SUR: en 20,00m Lote 3

ESTE: en 25,00m Lote 7
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OESTE: en 25,00m Lote 5

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 7 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,04m Calle N-S3

SUR: en 20,00m Lote 2

ESTE: en 25,00m Lote 8

OESTE: en 25,00m Lote 6

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 8 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 17,21m Calle N-S3

SUR: en 20,20m Lote 1

ESTE: en 22,04m Calle E-02, en 4,66 Calle E-02 y Calle N-S3

OESTE: en 25,00m Lote 7

TOTAL: 503.22 / 10.8425%

MANZANA F Area=5,679.58 m%.

LOTE 1
NORTE: en 33,59m Lote 10
SUR: en 22,75m Calle N-S4, en 3,76m Calle N-S4 y Calle Publica S/N
ESTE: en 24,16 Calle Publica S/N
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL: 730.50/12.8619%
LOTE 2
NORTE: en 20,00m Lote 9
SUR: en 20,00m Calle N-S4
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 8.8047%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Lote 8
SUR: en 20,00m Calle N-S4
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL: 500.07 / 8.8047%
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LOTE 4

NORTE: en 20,20m Lote 7
SUR: en 20,00m Calle N-S4
ESTE.: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 22,05m Lote 5
TOTAL.: 500.07 / 8.8047%
LOTES
NORTE: en 20,20m Lote 6
SUR: en 17,25m Calle N-S4
ESTE: en 25,00m Lote 4
OESTE: en 22,05m Calle E-02, en 4,66 Calle Publica S/N y Calle N-S4
TOTAL: 503.22 / 8.8602%
LOTE 6
NORTE: en 17,15m Calle N-S3, en 4,76m Calle N-S3 y Calle E-02
SUR: en 20,20m Lote 5
ESTE: en 25,00m Lote 7
OESTE: en 21,95m Calle E-02
TOTAL.: 503.06 / 8.8573%
LOTE 7
NORTE: en 20,00m Calle N-S3
SUR: en 20,00m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 8
OESTE: en 25,00m Lote 6
TOTAL: 500.07 / 8.8047%
LOTE 8
NORTE: en 20,00m Calle N-S3
SUR: en 20,00m Lote 3
ESTE: en 25,00m Lote 9
OESTE: en 25,00m Lote 7
TOTAL.: 500.07 / 8.8047%
LOTE 9
NORTE: en 20,00m Calle N-S3
SUR: en 20,00m Lote 2
ESTE: en 25,00m Lote 10
OESTE: en 25,00m Lote 8
TOTAL: 500.07 / 8.8047%
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LOTE 10

NORTE: en 37,89m Calle N-S3

SUR: en 33,59m Lote 1

ESTE: en 22,29m Calle Publica S/N, en 5,48m Calle Publica S/N y Calle N-S3
OESTE: en 25,00m Lote 9

TOTAL: 942.38 / 16.5924%

MANZANA G Area= 6,572.38 m%.

LOTE 1
NORTE: en 31,41m Lote 12
SUR: en 21,99m Calle N-S3, en 3,93m Calle Publica S/N y Calle N-S3
ESTE: en 23,57 Calle Publica S/N
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL: 695.22 / 10.5779%
LOTE 2
NORTE: en 20,00m Lote 11
SUR: en 20,00m Calle N-S3
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 7.6087%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Lote 10
SUR: en 20,00m Calle N-S3
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL: 500.07 / 7.6087%
LOTE 4
NORTE: en 20,00m Lote 9
SUR: en 20,00m Calle N-S3
ESTE: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 22,05m Lote 5
TOTAL.: 500.07 / 7.6087%
LOTES
NORTE: en 20,00m Lote 8
SUR: en 20,00m Calle N-S3
ESTE: en 25,00m Lote 4
OESTE: en 22,05m Lote 6
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TOTAL: 500.07 / 7.6087%

LOTEG6
NORTE: en 20,20m Lote 7
SUR: en 17,25m Calle N-S3
ESTE.: en 25,00m Lote 5
OESTE: en 22,05m Calle E-02, en 4,66m Calle E-02 y Calle N-S3
TOTAL.: 503.22 / 7.6566%
LOTE 7
NORTE: en 17,15m Calle N-S2, en 4,76m Calle N-S2 y Calle E-02
SUR: en 20,20m Lote 6
ESTE: en 25,00m Lote 8
OESTE: en 21,95m Calle E-02
TOTAL: 503.06 / 7.6542%
LOTE 8
NORTE: en 20,00m Calle N-S2
SUR: en 20,00m Lote 5
ESTE: en 25,00m Lote 9
OESTE: en 25,00m Lote 7
TOTAL.: 500.07 / 7.6087%
LOTE 9
NORTE: en 20,00m Calle N-S2
SUR: en 20,00m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 10
OESTE: en 25,00m Lote 8
TOTAL: 500.07 / 7.6087%
LOTE 10
NORTE: en 20,00m Calle N-S2
SUR: en 20,00m Lote 3
ESTE: en 25,00m Lote 11
OESTE: en 25,00m Lote 9
TOTAL.: 500.07 / 7.6087%
LOTE 11
NORTE: en 20,00m Calle N-S2
SUR: en 20,00m Lote 2
ESTE: en 25,00m Lote 12
OESTE: en 25,00m Lote 10
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TOTAL.: 500.07 / 7.6087%

LOTE 12

NORTE: en 34,60 Calle N-S2

SUR: en 31,41m Lote 1

ESTE: en 21,97m Calle Publica S/N, en 5,50m Calle Publica S/N y Calle N-S2
OESTE: en 25,00m Lote 11

TOTAL: 870.32/13.2421%

MANZANA H Area= 4,012.84 m?.

LOTE 1(Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el GADAA)
NORTE: en 20.20m Lote 8

SUR: en 17.16m Calle N-S3, en 4,76m Calle N-S3 y Calle E-02

ESTE: en 21,95 Calle E-02

OESTE: en 25,00 Lote 2

TOTAL.: 503.06 / 10.8391%

LOTE 2 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Lote 7

SUR: en 20,00m Calle N-S3

ESTE: en 25,00m Lote 1

OESTE: en 25,00m Lote 3

TOTAL.: 500.07 /10.7747%

LOTE 3 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Lote 6

SUR: en 20,00m Calle N-S3

ESTE: en 25,00m Lote 2

OESTE: en 25,00m Lote 4

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 4 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,20m Lote 5

SUR: en 17,25m Calle N-S3

ESTE: en 25,00m Lote 3

OESTE: en 22,05m Calle E-03, en 4,66m Calle N-S3 y Calle E-03

TOTAL.: 503.22 / 10.8425%
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LOTE 5 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el

GADAA)
NORTE: en 16,95m Calle N-S2, en 4.76m Calle E-03 y Calle N-S2
SUR: en 20,20m Lote 4
ESTE: en 25,00m Lote 6
OESTE: en 21,95m Calle E-03
TOTAL: 503.06 / 10.8391%

LOTE 6(Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el GADAA)
NORTE: en 20,00m Calle N-S2

SUR: en 20,00m Lote 3

ESTE: en 25,00m Lote 7

OESTE: en 25,00m Lote 5

TOTAL: 500.07 /10.7747%

LOTE 7 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Calle N-S2

SUR: en 20,00m Lote 2

ESTE: en 25,00m Lote 8

OESTE: en 25,00m Lote 6

TOTAL.: 500.07 /10.7747%

LOTE 8 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 17,25m Calle N-S2

SUR: en 20,20m Lote 1

ESTE: en 22,05m Calle E-02

OESTE: en 25,00m Lote 7

TOTAL.: 503.22 / 10.8425%

MANZANA | Area= 3,853.49 m*.

LOTE 1 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20.00m Lote 8

SUR: en 16,95m Calle N-S3, en 4,76m Calle N-S3 y Calle E-03

ESTE: en 21,95 Calle E-03

OESTE: en 25,00 Lote 2

TOTAL: 498.06 / 10.7313%
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LOTE 2 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Lote 7

SUR: en 20,00m Calle N-S3

ESTE: en 25,00m Lote 1

OESTE: en 25,00m Lote 3

TOTAL: 500.07 / 10.7747%

LOTE 3 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Lote 6

SUR: en 20,00m Calle N-S3

ESTE: en 25,00m Lote 2

OESTE: en 25,00m Lote 4

TOTAL: 500.07 / 10.7747%

LOTE 4 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 17.22m Lote 5

SUR: en 15.07m Calle N-S3, en 4,77m Calle N-S3 y Calle E-04

ESTE: en 25,00m Lote 3

OESTE: en 21,95m Calle E-04

TOTAL: 439.83/9.4767%

LOTE 5 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 13,36m Calle N-S2, en 4.65m Calle N-S2 y Calle E-04

SUR: en 17,22m Lote 4

ESTE: en 25,00m Lote 6

OESTE: en 22,06m Calle E-04

TOTAL: 417.10 / 8.9870%

LOTE 6 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)

NORTE: en 20,00m Calle N-S2

SUR: en 20,00m Lote 3

ESTE: en 25,00m Lote 7

OESTE: en 25,00m Lote 5

TOTAL: 500.07 / 10.7747%

LOTE 7 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)
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NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:
TOTAL:

LOTE 8

NORTE:
SUR:
ESTE:
OESTE:
TOTAL:
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en 20,00m Calle N-S2
en 20,00m Lote 2
en 25,00m Lote 8
en 25,00m Lote 6
500.07 /10.7747%
(Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)
en 17,25m Calle N-S2, en 4,66m Calle N-S2 y Calle E-03
en 20,00m Lote 1
en 22,05m Calle E-03
en 25,00m Lote 7

498.22 / 10.7348

MANZANA J Area= 2,002.56 m?.

LOTE 1
NORTE: en 17,25m Calle N-S1, en 4,66m Calle N-S1 y Calle E-02
SUR: en 17.15m Calle N-S2, en 4,76m Calle E-02 y Calle N-S2
ESTE: en 19,00 Calle E-02
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL.: 501.21 / 25.0285%
LOTE 2
NORTE: en 20,00m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL.: 500.07 / 24.9715%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL.: 500.07 / 24.9715%
LOTE 4
NORTE: en 17,15m Calle N-S1, en 4,76m Calle E-03 y Calle N-S1
SUR: en 17,25m Calle N-S2, en 4,66m Calle N-S2 y Calle E-03
ESTE: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 19,00m Calle E-03
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TOTAL: 501.21/ 25.0285%

MANZANA K Area= 3,604.30 m?.

LOTE 1
NORTE: en 23,79m Calle N-S1, en 5,45m Calle N-S1 y Calle Publica S/N
SUR: en 18,59m Calle N-S2, en 3,97m Calle N-S2 y Calle Publica S/N
ESTE: en 19,64m Calle Publica S/N
OESTE: en 25,00 Lote 2
TOTAL.: 602.74 / 16.7228%
LOTE 2
NORTE: en 20,00m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 1
OESTE: en 25,00m Lote 3
TOTAL: 500.07 / 13.8743%
LOTE 3
NORTE: en 20,00m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 2
OESTE: en 25,00m Lote 4
TOTAL.: 500.07 / 13.8743%
LOTE 4
NORTE: en 17.22m Calle N-S1
SUR: en 15.07m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 3
OESTE: en 21,95m Lote 5
TOTAL: 500.07 / 13.8743%
LOTEDS
NORTE: en 13,36m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
ESTE: en 25,00m Lote 4
OESTE: en 25,00m Lote 6
TOTAL.: 500.07 / 13.8743%
LOTE 6
NORTE: en 20,00m Calle N-S1
SUR: en 20,00m Calle N-S2
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ESTE: en 25,00m Lote 5

OESTE: en 25,00m Lote 7

TOTAL: 500.07 / 13.8743%

LOTE7

NORTE: en 17,15m Calle N-S1, en 4,76m Calle N-S1 y Calle E-02
SUR: en 17,25m Calle N-S2, en 4,66m Calle N-S2 y Calle E-02
ESTE: en 25,00m Lote 6

OESTE: en 19,00m Calle E-02

TOTAL: 501.21/13.9059%

MANZANA L  Area=4,500.73 m?,

LOTE 1
NORTE: en 25,71m Varios Propietarios
SUR: en 16,31m Calle N-S1, en 3,97m Calle N-S1 y Calle Publica S/N
ESTE: en 24,84m Calle Publica S/N
OESTE: en 26,52m Lote 2
TOTAL.: 586.31/13.0270%
LOTE 2
NORTE: en 19,53m Varios Propietarios
SUR: en 19,50m Calle N-S1
ESTE: en 26,52m Lote 1
OESTE: en 25,17m Lote 3
TOTAL.: 504.01/11.1984%
LOTE 3
NORTE: en 21,03m Varios Propietarios
SUR: en 21,00m Calle N-S1
ESTE: en 25,17m Lote 2
OESTE: en 23,70m Lote 4
TOTAL.: 513.10/ 11.4004%
LOTE 4
NORTE: en 21,90m Varios Propietarios
SUR: en 21,90m Calle N-S1
ESTE: en 23,70m Lote 3
OESTE: en 22,98m Lote 5
TOTAL.: 505.40/11.2293 %
LOTES
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NORTE: en 22,42m Varios Propietarios
SUR: en 20,81m Calle N-S1
ESTE: en 22,98m Lote 4
OESTE: en 28,65m Area Verde
TOTAL.: 503.84 / 11.1946%
LOTE 6 (Hipoteca de fiel cumplimiento de obras de infraestructura entregado el
GADAA)
NORTE: en 42,55m Varios Propietarios
SUR: en 17,67m Calle N-S1, en 4,66m Calle N-S1 y Calle E-03
ESTE: en 64,62m Area Verde
OESTE: en 95,09m Calle E-03
TOTAL: 1,888.07 / 41.9603%
CUADRO DE LINDEROS Y DIMENSIONES
AREA VERDE A FAVOR DEL GADMAA
NORTE P1 Colinda en punta con el punto P1
SUR | 117.20 m | Con Calle “N-S1”
ESTE | 107.31 m | Varios Propietarios
28.68 m | Lote N°5 de la Manzana “L”
OESTE | 64.62 m | Lote N°6 de la Manzana “L”
101.75 m | Entrada Vecinal
AREA VERDE UTIL:  10545.35 m2
AREAS DEL PROYECTO M2
AREA SEGUN ESCRITURAS 76.432.22 m2
AREA SEGUN LEVANTAMIENTO 76.432.22 m2
NUMERO DE LOTES 95
RESUMEN DE AREAS
AREA DE VIAS PROYECTADAS POR EL 10.860.69 m2
URBANIZADOR
AREA DE VIAS PROYECTADAS POR LA 4.101.99 m2
MUNICIPALIDAD (DIRECTRICEZ VIALEYS)
AREA UTIL DE LOTES 50.924.19 m2
AREA VERDE 10545.35 m2
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| AREA TOTAL: | 76.432,22 m2 |

Art. 19. Notificaciones: El Urbanizador esta obligado a notificar a la Jefatura de Fiscalizacion y
a la Comisaria de Construcciones el inicio y la culminacién de los trabajos de urbanizacion vy,
ademas, deberan solicitar inspecciones periddicas cuando esto amerite técnicamente.

El promotor (Urbanizador) debera presentar pruebas de laboratorio tales como: resistencia a la
compresion del hormigdn, compresion y tension de adoquines, granulometria etc; también debera
realizar, en el sitio y en conjunto, pruebas de consistencia del hormigon y demas pruebas
complementarias que solicite la Fiscalizacion.

El Urbanizador estara obligado a notificar al GADM-AA la terminacion de los trabajos de
urbanizacion dentro del plazo otorgado por esta Ordenanza.

Art. 20. Acta Entrega-Recepcion Provisional y Definitiva: Las construcciones de calzadas de
vias, de aceras, de instalaciones de agua potable, canalizacion, de energia eléctrica e instalaciones
telefonicas pasaran a ser de propiedad municipal a titulo gratuito, desde la fecha en que se
perfeccione el acta de entrega recepcion definitiva de las mencionadas obras conforme lo disponen
los Articulos 417, 423 y 424 del COOTAD.

La suscripcion del acta recepcion definitiva sera 6 meses después de la recepcion provisional.

Art. 21. Procedimiento para la recepcion definitiva de obras para posterior devolucion de
garantias: La entrega de las obras de urbanizacion a la Municipalidad operaréa de la siguiente
manera:

1. Solicitud dirigida al sefior Alcalde informando la culminacion de las obras de
urbanizacion vy, ademas, solicitara la suscripcion del acta recepcion definitiva, adjuntando
todo el expediente completo y éste a su vez redirigird el proceso a la Direccion de
Planificacion Territorial. El Urbanizador para poder solicitar la recepcion definitiva
previamente debera obtener de las Empresas Publicas: de Agua Potable y Alcantarillado,
de Telefonia y de Energia eléectrica, las actas de recepcion definitivas originales.

2. La Direccion de Planificacion Territorial solicitara a Fiscalizacion emita un informe y un
acta recepcion de las obras de infraestructura total de la Urbanizacién y solicitara a la
Comisaria de Construcciones elabore un informe reportando novedades referentes a sus
funciones.

3. Unicamente con los informes favorables de las Direcciones de Planificacion y Obras
Publicas la Procuraduria Sindica elaborara el Acta Entrega Recepcion Definitiva que sera
suscrita entre el Alcalde del GADMAA y el Urbanizador, en donde se facultara a este
ultimo a levantar la hipoteca.
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4. El Registro de la Propiedad del GADMAA, no inscribird levantamiento de garantias
hipotecarias, sin que se cuente con el acta mencionada en el punto 3 del presente articulo.

Art. 22. Vencimiento del plazo: Si las obras de urbanizacion no se ejecutaren y entregaren a la
Municipalidad dentro del plazo establecido en esta Ordenanza, la Municipalidad hara efectiva la
garantia entregada por el Urbanizador, inmediatamente después de vencido el plazo.

CAPITULO 4
NORMAS RELATIVAS A LA UTILIZACION DEL SUELO EN LOS LOTES
RESULTANTES DE LA URBANIZACION

Art. 23. Cambio de uso de suelo: Mediante resolucion emitida por el Concejo Municipal de
Antonio Ante resolvid aprobar el cambio de uso de suelo de zona agricola a zona rural de
expansion urbana, por tal razén las normas de zonificacion, utilizacion del sueloy parametros
de edificacion para la Urbanizacion “San Miguel” son las siguientes:

b) ZONIFICACION zona AA-500 POR MEDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO

USOS DEL SUELO:

Vivienda de densidad baja

Densidad bruta de la parroquia: 6.00 hab/Ha.

Densidad neta del lote: 600 hab/Ha.

FORMA DE OCUPACION: PAREADA con retiro frontal, lateral a un lado y
posterior,

AREA DEL LOTE MINIMO: 500 m2

FRENTE MINIMO DEL LOTE: 12 m.

AL TURA Méxima DE EDIFICACION: 2 pisos 0 6 m.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: 75%

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO: 150%

RETIROS MINIMOS:

Frontal: 5m Lateral a un lado: 3m. Posterior: 3m.

Art. 24. Prohibicién de subdivision: En cumplimiento del al Art. 8 de la Ordenanza No. 049-
GADM-AA-2016, la una Urbanizacion aprobada no se podra subdividir ni realizar
fraccionamiento alguno, ni alterar las caracteristicas de ocupacion y de uso de suelo
establecidas en el proyecto.

Los lotes de la Urbanizacion no podran ser subdivididos en otros de menor tamafio a los
estipulados en la zonificacion vigente del Cantdn, ni aln a titulo de particiones sucesorias. Esta
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condicidn constard en todos los instrumentos publicos por los cuales se verifique el traspaso de
dominio en cualquier tiempo.

La subdivision de hecho de cualquiera de los lotes: La subdivision o asentamiento de hecho
de cualquiera de los lotes pertenecientes a la Urbanizacion no serd reconocida por la
Municipalidad.

En el caso de haber imprevistos como cruce de vias, integracién de predios o mejorar la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios, queda abierta la posibilidad de realizar
una restructuracion.

CAPITULO5
COMISION TECNICA DE CONTROL Y VIGILANCIA DE URBANIZACIONES

Art. 25. Integracion: la comision técnica de Control y Vigilancia de Urbanizaciones esta
integrada por un técnico de Fiscalizacion y el Comisario de Construcciones.

Art. 26. Funciones: La Comision Teécnica debera precautelar que se cumplan los plazos, y
especificaciones técnicas aprobadas en el proyecto definitivo, emitiendo el correspondiente
informe.

Es obligacion del Urbanizador informar los datos del constructor responsable de la ejecucién de
la obra a la Comisidn técnica; de igual manera, debera notificar si hay cambio de constructor.

En el caso de no contar con un profesional al frente de la obra, los trabajos se suspenden y no
podran continuar hasta que se designe un remplazo de parte Urbanizador.

Art 27. Funciones de Fiscalizacion: es que se cumpla los parametros de calidad establecidos
tanto en los andlisis de precios unitarios como en las especificaciones técnicas, es por eso que la
unidad podra solicitar a los constructores ensayos de hormigdn, densidades de la calzada,
granulometria de la subbase, y subrasante si ese es el caso, ensayo de compresion de hormigones
en aceras, bordillos, muros de contencion, embovedado de acequias o cualquier obra especial
complementaria, también podra solicitar ensayos de compresion de adoquines en la calzada, todos
estos analisis correaran a costo del urbanizador y los realizara en laboratorios calificados.

Si los trabajos contemplados en los estudios no estuvieren contemplados y culminados la Unidad
de Fiscalizacion podra negar a recibir dicho proyecto de urbanizacion.

Art 28. Funciones de Comisaria de Construcciones: seran: autorizar el inicio de las obras de
construccidn, autorizar trabajos varios la construccion de campamentos temporales, coordinar con
fiscalizacion, sancionar en relacion a impedimentos de parte del Urbanizador para ejercer el
control y vigilancia, informes de derrocamiento de construcciones realizadas ilegalmente en la
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Urbanizacion, citaciones, informes de pedidos de paralizaciones, notificacion al Urbanizador
respecto a la culminacion de sus plazos.

CAPITULO 6
DE LAS GARANTIAS

Art. 29. Hipoteca: El Urbanizador para responder por la buena y total ejecucion de las obras de
urbanizacion, contempladas en esta Ordenanza en el plazo estipulado, ofrece al GAD Municipal
de Antonio Ante, primera, especial y preferente hipoteca sobre los lotes: L6 ; 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18 ; E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 y H1, H2, H3, H4, H5, H6, H7, H8, signados en las
manzanas “E” , “H”, “I” y “L”, respectivamente de la Urbanizacion ““ SAN MIGUEL”
cuyas areas y linderos de los predios mencionados suman un area total de 13.767,24 m* de
igual manera se le acepta parcialmente el avalu6 presentado en el informe técnico de peritaje
de 18 dolares americanos por cada metro cuadrado, de acuerdo a lo presentado el
urbanizador y tomando en cuenta el valor del mercado del sector y el plano de valoracion de
avaluos del sector 4 y 5 de la parroquia de Andrade Marin debido a su proximidad , por
tratarse de sectores homogéneos de caracteristicas y condiciones iguales donde se implantara
el proyecto San Miguel;, valor de 15 a 20 dolares, estos predios cubriran el valor de
247.810,32 dolares americanos , que es el monto que cubre todas las obras de infraestructura
béasica restantes, ya que el urbanizador ha ejecutado un 95% de las obras de agua y
alcantarillado  faltando realizar empates a redes matrices segun  oficio
N°EPAA_AA GG_2020-0228-OF y memorando EPAA_AA DT-2020-0434-M , toda la
informacion estd sustentada en el cronograma valorado, informe de peritaje, estudlo de
actualizacion del avaliio municipal 2017, y planos adjuntos aprobados en el Departamento
de Planificacion Territorial, a partir de la aprobacion definitiva se , faculta al Urbanizador hacer
uso de las manzanas (lotes) que no se encuentran dentro de la hipoteca para su venta y pueda
cumplir con las obras de infraestructura.

Art. 30. Levantamiento de Hipoteca: La garantia de ejecucion de las obras de urbanizacion
indicada en el articulo anterior que ofrece el urbanizador al GAD Municipal se mantendra vigente
hasta cuando se cumpla con todas las obras urbanisticas que se facultan por la presente Ordenanza
y seran recibidas por el GAD Municipal en la forma establecida en el Capitulo Tercero.

CAPITULO 7
DE LOS PLAZOS PARA LA ENTREGA DE OBRA

Art. 31. El plazo para la ejecucion total y entrega de las obras de urbanizacién al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Antonio Ante sera en el término NO MAYOR A
DOS ANOS CALENDARIO contados desde la fecha en que se eleva a Escritura Publica la
presente Ordenanza.

Atuntaqui-Ecuador 30

ANTONIO ANTE Calle Amazonas y Av. Julio Miguel Aguinaga

Tierra de emprendedores Telf.: (+593) 062 991 670
Email: municipio@antonioante.gob.ec



Si la Urbanizacion cumple todos los requerimientos se procederd a emitir la Recepcion
Definitiva, de parte de Fiscalizacion.

Si por causas debidamente justificadas y mediante informe de la Comision Técnica de Control y
Vigilancia de Urbanizaciones y/o de las Empresas Publicas respectivas, el Urbanizador no
cumpliere con esta obligacion podra solicitar al Concejo Municipal que se amplie el plazo hasta
UN ARNO y por una sola vez.

En caso de mora injustificada o que exceda al plazo ampliatorio, EI GAD. Municipal
impondra el remate de los bienes hipotecados, es por eso que la Comision Técnica de Control y
Vigilancia por medio de la Direccion de Planificacion notificara a Procuraduria Sindica para
iniciar el respectivo Proceso de Remate de predios hipotecados a favor del Municipio.

Para la solicitar la paralizacion, suspension o interrupcion del plazo de parte del Urbanizador, este
deberé justificar los motivos por fuerza mayor o caso fortuito a la Comision Técnica de Control
y Vigilancia de Urbanizaciones, misma que emitira dicha autorizacion,

CAPITULO 8
DE LAS SANCIONES

Art. 32. Revocatoria: La falta de firmas y la alteracién o la suplantacion de los planos,
documentos administrativos, documentos legales, informes, perfiles, memoria técnica o cualquier
otro documento que sirva para aprobar el Proyecto definitivo de la Urbanizacion, se suspendera la
ejecucion de la obra y se remitira a la entidad competente.

Art. 33. Suspension: Si el Urbanizador iniciare los trabajos sin sujecién a las normas,
especificaciones y regulaciones especiales de esta Ordenanza, la Municipalidad podra ordenar la
suspension de las obras y los trabajos continuaran en la forma que ordene el GAD Municipal.
(Una vez superados los inconvenientes el Urbanizador continuara los trabajos con las
disposiciones que dadas.

Art. 34. Suspension inmediata y multa: Si el Urbanizador incumple con lo dispuesto en el
Art. 50 de la “Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva de Aprobacion de Planos, e
Inspeccion de Construcciones”, la Comisaria Municipal ordenara la suspension inmediata de
las obras en el estado en que se encuentren e impondra al Urbanizador una multa de 5 salarios
béasicos unificados, la primera vez; La reincidencia sera sancionada con la revocatoria y el
consiguiente ejecucion de la hipoteca.

Art. 35. El Urbanizador esta en la obligacién de comunicar por escrito a la Comision Técnica de
Control y Vigilancia de Urbanizaciones, cualquier cambio de domicilio del representante legal o
de la persona natural o juridica que ejecute las obras de urbanizacion; ademas, el técnico
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responsable deberé notificar a Fiscalizacion para que realice inspecciones periodicas cuando este
amerite.

Art. 36. Determinacion de la nomenclatura Nombres: La Municipalidad, en aplicacion del Art.
7 de la “Primera Reforma a la Ordenanza Sustitutiva que regula la ocupacion de bienes y uso del
espacio publico”, se reserva el derecho de designar en la urbanizacion, todas sus calles, parques,
pasajes y mas lugares de uso pablico con los nombres que estime conveniente.

Art. 37. Una vez que el GAD Municipal reciba a satisfaccion las obras de urbanizacion, la
Direccidon de Planificacion solicitara al Sefior Alcalde el levantamiento de la hipoteca de los lotes
dejados como garantia.

CAPITULO 9
AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES

Art. 38. Venta de lotes no hipotecados: Para la celebracion de escrituras de enajenacion de
los lotes no hipotecados, el propietario o promotor ejecutard el replanteo, nivelacion, rasanteo y
un semilastrado de las vias proyectadas, incluyendo el 30% de las perimetrales si estas existen
frente a sus lotes, la colocacién de mojones de hormigdn armado a 1.00 m. de profundidad, en
los cuatro extremos de cada lote, la Comisaria de Construcciones verificara e informara a la
Camara Edilicia para, de ser el caso autorizar al Departamento de Avallos y Catastros el
tramite correspondiente y se proceda con la venta de aquellos lotes no hipotecados.

DISPOSICION TRANSITORIA:

Unica: Aprobada la presente Ordenanza, el Urbanizador en el plazo maximo de noventa dias
deberad proceder a la protocolizacion en una de las notarias de este canton Antonio Ante e
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Antonio Ante de este mismo canton.

DISPOSICION FINAL:

Unica: La presente Ordenanza que regula a la Urbanizacion “San Miguel”, entrara en vigencia
a partir de su aprobacion, sancion y publicacion en el Registro Oficial y pagina WEB
institucional.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Antonio Ante, a los 30 dias del

mes de nowembre de 2020. SR e

.;-. MONI CA PATRI ClA
CARRERA VASQUEZ

& 2
e - Lopez Chavarrea Abg. Monlca Carrera Vasquez
ALCALDE DEL GADM-AA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)
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RAZON: Abg. Monica Patricia Carrera Vasquez, Secretaria General del Concejo Municipal de
Antonio Ante, CERTIFICA: que LA ORDENANZA QUE REGULA A LA URBANIZACION
“SAN MIGUEL”, fue discutida y aprobada en las sesiones: ordinaria del 26 de noviembre y
extraordinaria del 30 de noviembre del afio dos mil veinte, en primer y segundo debate
respectivamente; siendo aprobado su texto en la Gltima fecha; la misma que es enviada al sefior
Alcalde, Ing. Rolando Lopez Chavarrea; en dos ejemplares para la sancion u observacion
correspondiente de conformidad al Articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Atuntaqui, a los 30 dias del mes de noviembre del
afio dos mil veinte.

Abg. Ménica Patricia Carrera VVasquez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL
GADM-AA (E)

Ing. Rolando Lépez Chavarrea, ALCALDE DE ANTONIO ANTE.- Al tenor del cuarto
inciso del Articulo 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, por haberse cumplido el procedimiento establecido en el mencionado
Codigo Organico, SANCIONO expresamente LA ORDENANZA QUE REGULA A LA
URBANIZACION “SAN MIGUEL”, y dispongo su promulgacion para conocimiento de la
colectividad Antefia.- Atuntaqui, a los 01 dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte.

.;..- 0]

Firmado el ectroni

EDDY ROLANDO
LOPEZ CHAVARREA

Ing. Rolando Lépez Chavarrea
ALCALDE DEL GADM-AA

CERTIFICACION: La Secretaria General del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado de Antonio Ante certifica que el Ing. Rolando Lopez Chavarrea, Alcalde del
GADM-AA sanciond6 LA ORDENANZA QUE REGULA A LAURBANIZACION “SAN
MIGUEL”, en la fecha antes sefialada, ordenandose su ejecucion y publicacion en el Registro
Oficial, Gaceta Oficial, y Dominio Web Institucional. Lo certifico, Atuntaqui, a los 01 dias
del mes de diciembre del afio dos mil veinte.

Abg. Monica Patricia Carrera Vasquez
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO DEL

GADM-AA (E)
Atuntaqui-Ecuador 33
ANTONIO ANTE Calle Amazonas y Av. Julio Miguel Aguinaga
Tierra de emprendedores Telf.: (+593) 062 991 670

Email: municipio@antonioante.gob.ec
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