GOBIERNO MUNICIPAL DE ANTONIO ANTE
ATUNTAQUI - ECUADOR

Ordenanza 0019-GADM-AA-2014

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DE ANTONIO ANTE

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 5 del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
que es competencia de los gobiernos municipales: crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el Articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina que los
gobiernos autonomos descentralizados gozarian de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la
autonomia permitira la sucesion del territorio nacional.

Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.

Que, el Articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta que el
régimen tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria. Se priorizaran los impuestos directos y progresivos.

La politica tributaria promovera la redistribucion y estimulara el empleo, la produccion de
bienes y servicios, y conductas ecoldgicas, sociales y econémicas responsables.

Que, el Articulo 301 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que solo por
iniciativa de la Funcion Ejecutiva y mediante ley sancionada por la Asamblea Nacional se
podré establecer, modificar, exonerar o extinguir impuestos. Sélo por acto normativo de
6rgano competente se podran establecer, modificar, exonerar y extinguir tasas y
contribuciones. Las tasas y contribuciones especiales se crearan y regularan de acuerdo con
la ley.

Que, el literal b) del Articulo 57 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala que es atribucion del concejo municipal: regular
mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;

1

Amazonas y Av. Julio Mlgue})&g@lagt{ RI8_
Telfs.: 06 2906 115 / 2906 0‘3’9"”



GOBIERNO MUNICIPAL DE ANTONIO ANTE
ATUNTAQUI - ECUADOR

modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que
presta y obras que ejecute;

Que, ¢l Articulo 556 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece el impuesto del diez por ciento (10%) sobre las utilidades y
plusvalia que provengan de la transferencia de inmuebles urbanos, porcentaje que se podra
modificar mediante ordenanza; vy,

Que, de conformidad a lo estipulado en el Articulo 240 y segundo inciso del numeral 14
del Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con los
Articulos 7, 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA DE LOS
MISMOS.

Art. 1.- Objeto del Impuesto.- Son objeto de este impuesto las utilidades que provengan de
la transferencia de los predios urbanos de conformidad con las disposiciones de la
Constitucion de la Republica del Ecuador y del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion desde el Art. 556 hasta el Art. 561.

Art. 2.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos de esta obligacion tributaria en calidad de
contribuyentes, las personas naturales, juridicas y sociedades de hecho que en calidad de
duefios de los predios urbanos los vendieren o transfirieren el dominio, obteniendo la
utilidad imponible y por consiguiente real. De no haberla satisfecho el vendedor para que
pueda registrarse la correspondiente escritura, la pagara el comprador.

El comprador que estuviere en el caso de pagar el impuesto que debe el vendedor, tendré
derecho a requerir a la Municipalidad que inicie la coactiva para el pago del impuesto por €l
satisfecho y le sea reintegrado el valor correspondiente. No habra lugar al ejercicio de este
derecho si quien pagd el impuesto hubiere aceptado contractualmente esta obligacion.

En los casos de transferencia de dominio, el impuesto gravara solidariamente a las partes
contratantes o a todos los herederos o sucesores en el derecho cuando se trate de herencias,
legados o donaciones.
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En caso de duda u oscuridad en la determinacion del sujeto pasivo de la obligacion, se
estard a lo que dispone el Codigo Tributario.

Son también sujetos pasivos de este impuesto en calidad de responsables los directores,
presidentes y gerentes o representantes legales de las personas juridicas y demas entes
colectivos legalmente reconocidos, que vendieren obteniendo la utilidad gravada.

Los sujetos pasivos, contribuyentes o résponsables cumpliran con los deberes formales
establecidos en el Art. 96 del Codigo Tributario, en todo lo relacionado con este impuesto.

Para los efectos de este impuesto se tendra como domicilio de los contribuyentes o
responsables el lugar de su residencia habitual o el lugar, dentro de la jurisdiccion cantonal
de Antonio Ante, donde se encontrare ubicado el inmueble de la compra venta.

Art. 3.- Rebajas y Deducciones.- Sobre la diferencia establecida entre el precio de compra
y el de venta del inmueble de acuerdo a las escrituras presentadas; es decir, sobre la utilidad
bruta, son aplicables las siguientes deducciones establecidas en los articulos 557 y 559 del
Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

» El valor de las mejoras que se haya incorporado al inmueble entendiéndose a estas como
las construcciones nuevas, desde la fecha de su adquisicion (fecha de inscripcion en el
Registro de la Propiedad), hasta la de su venta, demostradas por el propietario mediante los
respectivos documentos, tan pronto como se hubieren realizado tales mejoras y que por
tanto consten registradas en el catastro de predios urbanos.

» Los valores pagados por concepto de contribuciones especiales de mejoras inherentes al
predio, comprobadas mediante la presentacion de comprobantes fehacientes (titulos de
crédito).

Luego de la aplicacion de las citadas deducciones, queda determinada la utilidad liquida;
sobre la misma son aplicables las siguientes deducciones:

* El cinco por ciento (5%) de las utilidades liquidas por cada afio que haya transcurrido a
partir del momento de la adquisicion hasta el de la venta del inmueble, sin que en ninglin
caso, este impuesto pueda cobrarse una vez transcurridos veinte afios a partir de la
adquisicion; y,

» El valor que corresponda por concepto de la desvalorizacion de la moneda establecido
segin informe al respecto del Banco Central del Ecuador, publicada anualmente en el
Registro Oficial para efectos de esta rebaja.

Sin embargo, si un contribuyente sujeto al pago del impuesto a la renta tuviere mayor; ;. .
derecho a deduccion por esos conceptos de que efectivamente haya podido obten?(en la-
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liquidacion de este tributo, podra pedir que la diferencia que no haya alcanzado a deducirse
en la liquidacién correspondiente del impuesto a la renta, se tenga en cuenta para el pago
del impuesto al que se refiere esta ordenanza, para lo cual debera adjuntar los documentos
necesarios, avalados por el Servicio de Rentas Internas, acorde al segundo inciso del Art.
556 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 4.- Determinacién de la Base Imponible.- Para efectos de establecer la base
imponible de este impuesto, de la utilidad bruta (1). Se deduce: valores pagados por
contribuciones especiales de mejoras y mejoras introducidas al inmueble (2). El cinco por
ciento de las utilidades liquidas por cada afio que haya transcurrido a partir del momento de
la adquisicion hasta el de la venta del inmueble (3). Sin que en ningun caso pueda cobrarse
luego de transcurridos veinte afios desde la adquisicion; y, la desvalorizacion de la moneda,
segun informe al respecto del Banco Central (4). La aplicacion de estas deducciones se
ajusta a la formula que a continuacion se describe:

(1). Precio de venta - (menos) precio de adquisicién = (igual) utilidad bruta.

(2). Utilidad bruta - (menos) mejoras al inmueble - (menos) contribuciones especiales de
mejoras = (igual) utilidad neta.

(3). Utilidad neta - (menos) tiempo transcurrido (en afios) = (igual) utilidad antes de la
desvalorizacion.

(4). Utilidad antes de la desvalorizacion - (menos) desvalorizacion monetaria = (igual) base
imponible.

La contribucion especial de mejoras como presentacion a cargo del beneficiario de la obra
publica municipal, es objeto de deduccion para la liquidacion de la base imponible y
determinacion de este impuesto. '

Art. 5.- Tarifa Del Impuesto.- Sobre la base imponible del impuesto se aplica la tarifa del
diez por ciento (10%), de acuerdo al articulo 556 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion que textualmente dice: Se establece el impuesto
del diez por ciento (10%) sobre las utilidades y plusvalias que provengan de la transferencia
de inmuebles urbanos, porcentaje que se podrda modificar mediante ordenanza.

Art. 6.- Exenciones.- Estan exentos del pago de este impuesto, los propietarios de predios
urbanos que los vendieren una vez transcurrido veinte (20) afios desde la adquisicion de
dichos predios. Se reconocera las exenciones de acuerdo a lo determinado en el Capitulo V
del Codigo Tributario y al articulo 14 de la Ley del Anciano, para lo cual el contribuyente
debera realizar el pedido de exoneracion. En el caso de exoneraciones previstas en otras
leyes organicas y ordinarias, se las reconocera previo a la peticion fundamentada del
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contribuyente al Alcalde, e informe juridico por parte del departamento legal del Gobierno
Auténomo Descentralizado de Antonio Ante.

Art. 7.- Proceso de Determinacion y Recaudaciéon.- Los contribuyentes que realicen la
transferencia de dominio de un bien inmueble ubicado en los sectores urbanos del canton de

Antonio Ante, ya sea por compra-venta, herencia, legado o donaciones, deberan realizar el
siguiente procedimiento:

1. Solicitar en el Registro de la Propiedad el certificado de tener o no gravamenes del bien
inmueble.

2. Dirigirse al departamento de Planificacion para obtener el plan regulador, con la escritura
de adquisicion del bien inmueble, el certificado del registro de la propiedad y la carta del
pago del impuesto predial actual.

3.- Luego se dirigird a la Jefatura de Avaluos y Catastros en donde les ayudaran con la
verificacion técnica de la propiedad.

4. Con estos documentos, el contribuyente debera dirigirse a la Jefatura de Rentas, en
donde se llenaran los formularios valorados, se determinara el tributo a pagarse y se
ingresara al sistema para su cobro.

5. Finalmente el contribuyente debe acercarse a la ventanilla de Tesoreria, cancelar el

impuesto y recibir el comprobante de pago que le servira para la escritura y registro del
bien inmueble.

El contribuyente para tener derecho a las deducciones establecidas en el Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y normadas en esta ordenanza,
debera adjuntar los documentos de respaldo como comprobantes de pago de las
contribuciones especiales de mejoras, planos de construccion aprobados por la
Municipalidad, permiso de construccion.

Art. 8.- Prohibicion para los Notarios.- Como lo establece el articulo 560 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los notarios no
podran otorgar las escrituras de venta de las propiedades inmuebles, sin la presentacion del
recibo de pago del impuesto, otorgado por la respectiva Tesoreria Municipal.

Los notarios que contravinieron lo establecido en el articulo anterior, seran responsables
solidariamente del pago del impuesto con los deudores directos de la obligacion tributaria y
seran sancionados con una multa igual al cien por ciento del monto del tributo que se
hubiere dejado de cobrar. Aun cuando se efectie la cabal recaudacién del impuesto, serdn

sancionados con multa que fluctie entre el veinticinco por ciento (25%) y el ciento }/pmtey 74
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cinco por ciento (125%) de la remuneracion mensual minima unificada del trabajador
privado en general segtin la gravedad de la infraccion.

Art. 9.- Pago Indebido.- Para efectos de la configuracion de pago indebido de este tributo,
en apego a lo dispuesto en los articulos 122 y 305 del Cddigo Tributario, al no operarse el
hecho generador de la obligacion tributaria, el pago indebido se verifica ante el evento de
dejarse sin efecto el contrato de compraventa de inmueble urbano bajo cualquier
circunstancia, independientemente se haya o no inscrito el contrato traslaticio de dominio.

Los contribuyentes o responsables que se creyeren afectados, en todo o en parte, por errores
en los actos de determinacién de este impuesto, tienen derecho a presentar el
correspondiente reclamo ante el Director Financiero, sujetindose a las normas pertinentes
del Codigo Tributario.

DISPOSICION FINAL

Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacién y
publicacion en el Registro Oficial, en la gaceta oficial de la municipalidad y en el dominio
web de la institucion.

My
SECRETARIA

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA DE LOS MISMOS, fue aprobada en primer debate en la Sesion Ordinaria
del 04 de diciembre de dos mil catorce y en segundo debate en la Sesion Ordinaria del 11
de diciembre de dos mil catorce.
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Ab. Maria Esther Espinosa Prado. Secretaria General del Concejo.- Antonio Ante, a los
doce dias del mes de diciembre del afio dos mil catorce; conforme lo dispone el Articulo
322 inciso cuarto del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se remite la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA DE LOS MISMQS-atsefior Alcalde, para Susancion en vista de haberse
cumplido con los requisitos legéles correspondientes.

ALCALDIA DE ANTONIO ANTE.- Atuntaqui, a los quince dias del mes de diciembre

de 2014.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA

DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE LOS PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA DE LOS MISMOS retine todos los requisitos legales contemplados en el
Codigo Organico de  Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion vigente,
sanciono la presente Ordenanza conforme a las atribuciones que me confiere el Articulo
322 inciso cuarto. Ejecttese y Cimplase.-
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CERTIFICACION.- La Secretaria General del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Antonio Ante, certifica que el sefior Alcalde, sanciond la
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

EN LA TRANSFERENCIA
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CERTIFICO: Que el presente documento es fiel copia del original que reposa en
los archivos de la Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Antonio Ante a mi cargo.

Atuntaqui, 05 de enero de 2015
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mbsa Prado
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJE}
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